ZARZADZENIE Nr SG.0050.473.2014
z dnia 25 listopada 2014r.
Burmistrza Zdzieszowic

w sprawie przyjecia Planu wykorzystania gminnego zasobu nieruchomos$ci Gminy
Zdzieszowice na lata 2014-2016

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym /j. Dz. U. z 2013r. poz. 594 z p6zn. zm./ oraz art. 25 ust.1 w zwigzku z art. 23
ust. 1 pkt 3 i ust. 1d ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami /j.
Dz. U. z 2014r. poz. 518 poz. 594 z p6zn. zm./ zarzgdzam, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje sie Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci na lata 2014-
2016, stanowigcy zatgcznik do niniejszego zarzadzenia.

§ 2. Wykonanie Zarzadzenia poleca sie Kierownikowi Referatu Gospodarki
Nieruchomosciami, Rolnictwa i Le$nictwa.

§ 3. Zarzadzenie wchodzi w zycie z dniem podpisania.

BURMIST
Osoba peinlata
surmistrza Z
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Plan wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci
na lata 2014-2016

Plan zawiera:

1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci zasobu oraz nieruchomosci Gminy oddanych w
uzytkowanie wieczyste.

2. Prognoze:

a) dotyczacg udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania nieruchomosci do
zasobu,

b) poziom wydatkéw zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci zasobu oraz nabywaniem
nieruchomosci do zasobu,

c) wptywdw osigganych z optat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Zdzieszowice oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci gminy,

d) dotyczaca aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego nieruchomosci Gminy
Zdzieszowice oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opfat z tytulu trwatego zarzadu
nieruchomos$ci gminy.

3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.
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1. Zestawienie powierzchni nieruchomosci gminnego zasobu oraz nieruchomosci
Gminy Zdzieszowice oddanych w uzytkowanie wieczyste.

Wg stanu na dzien 1 stycznia 2014r.

Sposdb uzytkowania nieruchomosci wg.

7 ; - Pl : Powierzchnia w ha
zapisow w ewidencji gruntow i budynkow

Lp.

Gruntu zabudowane, przeznaczone pod
1. | zabudowe, przemystowe i rekreacyjno 28,23
wypoczynkowe (B, Ba, Bi, Bp, Bz)

2 | Grunty pod drogami (dr) 131,90
3 Uzytki rolne (R, Ws, Wsr) 105,25
4 Uzytki kopalne (K) 0,43
5 Tereny inne, rézne, kolejowe (Ti, Tr, Tk) 0,02
6 | Nieuzytki (N) 19,04
7 | Grunty zadrzewione (Lz) 8,68
8 | Lasy (Ls) 1,61
9 | Grunty oddane w trwaly zarzad 8,22
10 IC()ErrZuenZt)iq E)nei,ggce w uzytkowaniu wieczystym 10.35
11 Grunty oddane przez Gminy Zdzieszowice w 31,21

uzytkowanie wieczyste
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2. a) Prognoza dotyczaca udostepnienia nieruchomosci zasobu oraz nabywania
nieruchomosci do zasobu

Prognoza dotyczgca udostepnienia nieruchomosci zasobu

! Sposdéb udostepnienia 2014r. 2015r. 2016r.
p- nieruchomosci Pow. w ha Pow. w ha Pow. w ha
1 Dzier;awa ni’e’ruchomoéci pod 1,21 1,21 1,22

dziatalno$¢ zarobkowa
Dzierzawa nieruchomosci pod
2 dziatalno$¢ niezarobkowa 0,38 0,45 0.62
3 Dzierzawa nieruchomosci na cele 15,00 15,5 16,00
rolne
4 Uzyczenie nieruchomosci 55,00 55,00 55,00
5 Trwaty zarzad 7,98 8,04 8,04
6 Uzytkowanie wieczyste 31,21 30,10 29,50
7 Sprzedaz 3,6 0,7 0,2

W ramach udostepniania nieruchomo$ci zasobu w latach 2014-2016 planuje sie:

- kontynuacje umoéw dzierzaw nieruchomosci pod dziatalno$¢ zarobkowa (gospodarczg),

ktéra obejmowac bedzie:
obreb Zdzieszowice dziatki nr: 150/32, 206, 433/8, 433/10, 442, 160/42 i 160/6 oraz lokale
uzytkowe i garaze znajdujace sie na osiedlu Piastéw | w Zdzieszowicach, dziatki 503/1,

503/2 1 501/2 w Januszkowicach oraz czes¢ dziatki nr 738/3 w Rozwadzy wraz z budynkiem

przy ulicy Szkolnej 3. Zakiada sie, ze powierzchnia dzierzaw nieruchomosci komunalnych na

ten cel nie ulegnie zwiekszeniu.

- kontynuacje umoéw dzierzaw nieruchomosci pod dziatalno$¢ niezarobkowa, gtéwnie w celu

poprawy zagospodarowania nieruchomosci mieszkaniowych przylegtych oraz na ogrody

przydomowe i grunty pod kontenery na Smieci i garaze, ktéra obejmowaé bedzie:
obreb Zdzieszowice dziatki nr: 206, 379/8, 510/54, 2196, 525/2, 510/65, 510/69, 405/5,
160/36, 510/71, 1789/2 i 2663/1,
obreb Januszkowice dziatki nr 108/20, 108/22, 108/35,
obreb Zyrowa dziatki nr: 497, 492/2,
obreb Jasiona dziatke nr: 207/1,
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obreb Krepna dziatki nr 303/4, 303/3 i 304,
Zaktada sie, ze powierzchnia dzierzawy gruntéw komunalnych na ten cel ulegnie

zwiekszeniu w 2015 i 2016 roku.

- kontynuacje umoéw dzierzaw na cele rolne, ktéra obejmowacé bedzie:

obreb Zdzieszowice dziatki nr: 1326/2, 1386, 1404/2, 1927/5, 1921, 120/8.

obreb Januszkowice dziatki nr 136/8, 190/4, 213, 855/2, 856/2, 287, 126/3.

obreb Krepna dziatke: nr 310/4,

obreb Rozwadza dziatke nr: 642,

obreb Zyrowa dziatke nr: 165

Zaktada sie, ze powierzchnia dzierzawy gruntéw komunalnych na cele rolne ulegnie
nieznacznemu zwiekszeniu w okresie prognozy o grunty rolne, ktére gmina nabedzie w

procesie komunalizacji.

- kontynuacje umoéw uzyczenia nieruchomosci, ktére obejmowac bedzie:

obreb Zdzieszowice dziatki nr: 84/6, 379/8, 500/13, 587/1, 588/1, 588/3, 589/2, 590, 591,
1215/11 1508/2, 1508/4,

obreb Januszkowice dziatki nr 81/2, 82, 108/8, 108/29, 386/17,

obreb Jasiona dziatke nr: 192/4,

obreb Krepna dziatki nr: 114, 115, 545/1,

obreb Oleszka dziatki nr: 8/1, 8/17,

obreb Rozwadza dziatke nr: 291/4,

obreb Zyrowa dziatki nr: 454, 455, 469, 490/2,

Zaktada sie, ze powierzchnia uzyczonych gruntéw komunalnych na ten cel ulegnie
zwiekszeniu w roku 2015 o grunty, ktére gmina nabedzie od Skarbu Panstwa, po czym
ulegnie stagnaciji,

- kontynuacje ustanowionego trwatego zarzgdu dla nieruchomosci, na ktérych znajdujag sie
Publiczne Szkoty Podstawowe oraz Publiczne Przedszkola i Ztobek Samorzadowy, przy
czym planuje sie ustanowi¢ trwaty zarzad dla Publicznego Przedszkola nr 2 w
Zdzieszowicach do nieruchomosci na ktérej ma swa siedzibe oraz réwniez ustanowic trwaty
zarzad dla Publicznego Przedszkola w Zyrowej i Publicznej Szkoty Podstawowej w Zyrowej
do dziatek, na ktérych przedmiotowe jednostki organizacyjne majg urzadzone place zabaw

- zas6b nieruchomosci oddanych w uzytkowanie wieczyste przez Gmine bedzie w latach
2014-2016 bedzie systematycznie ulegt zmniejszeniu, na skutek dokonywanych na wniosek
uzytkownikéw wieczystych przeksztalcen prawa uzytkowania wieczystego w prawo

wilasnosci nieruchomosci.
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- sprzedaz prawa witasnosci do nieruchomos$ci przeznaczonych pod budownictwo

mieszkaniowej jednorodzinne, pod zabudowe ustugowo-przemystowg oraz lokali
komunalnych:

- w roku 2014 nieruchomosci nr: 87/5, 86/13, 86/10, cz. 501/2, ¢z 503/1, ¢z 503/2, cz
108/22, 1229/1 i 1229/3 w Januszkowicach, dziatki nr 403, 434, 262, 790, 810, 831, 310/8 i
310/9 w Krepnej, dziatke nr 419 w Jasionej, dziatki nr 296/28 i cz 497 w Zyrowej, dziatki nr
278/9 i 278/10 w Rozwadzy, dziatki nr 1326/2, 777, 739/2, 734/2, 734/3, 734/2, 2539/2,
2539/3, 2539/4, 2539/5, 2539/6, 2539/7, 2539/8, 2539/9 w Zdzieszowicach oraz 6 lokali
komunalnych na rzecz ich najemcéw

- w roku 2015 nieruchomoséci nr: 108/20, 108/70, 108/71 i 108/72 w Januszkowicach,
dziatke nr 423/7 w Jasionej, dziatki nr 3/3 i 132/3 w Krepnej, dziatki nr 296/20, 296/21 i 287/2
w Zyrowej oraz 2 lokale komunalne z na rzecz ich najemcéw.

- w roku 2016 nieruchomosci nr 296/28 w Zyrowej i dziatke nr 414/6 w

Zdzieszowicach oraz 2 lokale komunalne z na rzecz ich najemcow

Prognoza dotyczaca nabywania nieruchomos$ci do zasobu

regulacji stanéw
zastanych na
gruncie

Lo Sp:;gfc;ace’ 2014r. 2015r. 2016r.
) , o Pow. w ha Pow. w ha Pow. w ha
nieruchomo$ci
Grunty przejete z Grunty przejete z Grunty przejete z
mocy prawa pod mocy prawa pod drogi | mocy prawa pod
Nabywanie drogi publiczne w publiczne w wyniku | drogi publiczne w
1 nieruchomosci wyniku decyzji decyzji wyniku decyzji
pod drogi zatwierdzajgcych zatwierdzajgcych zatwierdzajgcych
gminne podziaty podziaty podziaty
nieruchomos$ci — 0,10 | nieruchomosci — 0,10 | nieruchomosci —
ha ha 0,10 ha
o | Komunalizacja 0,40 ha 0,20 ha 0,10 ha
nieruchomosci
Nabywanie
nieruchomosci
na realizacje
3 | Zadan wiasnych 0,14 ha 0,10 ha 0,10 ha
gminy oraz
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Prognozuje sie, ze w latach 2014-2016 ze do zasobu komunalnego gmina nabywac bedzie

— grunty przeznaczone w miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod
publiczne drogi gminne

- grunty od Skarbu Panstwa w procesie komunalizaciji

- grunty celem regulacji zaistniatych stanéw faktycznych w terenie, w tym cze$¢ gruntéw PKP
powszechnie uzytkowanych przez mieszkancéw i grunty pod drogami.

W powyzszym okresie prognozy nie wyklucza sie réwniez, ze Gmina bedzie nabywaé grunty
niezbedne do celéw realizacji zadan wtasnych gminy, ktére to zadania gmina przyjmie w

swym budzecie do realizaciji.
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2. b) Prognoza poziomu wydatkow zwigzanych z udostepnianiem nieruchomosci
zasobu oraz nabywaniem nieruchomosci do zasobu.

Wydatki
. 2014r. 2015r. 2016r.
Lp. Cel wydatkdw w 2zt w zf w zt
1 Uzytkowanie wieczyste — aktualizacja 15000 10000 5000
optat
Wydatki dot.:

- wycena nieruchomosci
- ustugi geodezyjne zwigzane z
2 przygotowanie do udostepnienia 43500 40000 40000
- optaty notarialne i sgdowe
- optaty na ogtoszenia prasowe oraz
inne

Wydatki na wykup gruntéw oraz
3 odszkodowania za grunty przejete z 42000 38000 30000
mocy prawa

Prognozuje sie, ze w roku 2014 bedzie najwiekszy poziom wydatkéw na przeprowadzenie
aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego dla ok 45 dziatek, co bedzie generowato
wydatek ok. 15000 zi, natomiast w nastepnych latach tj 2015r i 2016r. poziom wydatkéw na
ten cel bedzie malat z uwagi, iz na planowang mniejszg liczbe dziatek wymagajacych
przeprowadzenia aktualizacji w/w optat, co bedzie generowac nizsze koszty roczne.
Przewiduje sie, ze poziom wydatkéw ponoszonych przez gmine z tytutu przygotowania
nieruchomo$ci do udostepnienia zwigzanych z wyceng nieruchomos$ci, ustugami
geodezyjnymi, optatami notarialnymi i sadowymi, ogtoszeniami w prasie ulegnie
nieznacznemu obnizeniu z uwagi, na ustabilizowanie sie cen ustug i optat przez podmioty i
organy Swiadczgce w tym zakresie ustugi dla gminy oraz mniejszg ilo$¢ planowanych do
sprzedazy dziatek w latach 2014 i 2015, niz w roku 2014.

Wydatki w zakresie nabywania nieruchomos$ci przez gmine na najwiekszym poziomie
przewiduje sie w 2014r., poniewaz planuje sie wykup gruntéw zajetych w czesci pod ulicg
Boczng w Zyrowej oraz pod pasem drogi ulicy Chopina w Zdzieszowicach w przypadku, gdy
przedmiotowy pas gruntu zostanie zwrdcony na podstawie decyzji administracyjnej bytemu
wihascicielowi. Natomiast w pozostatych latach ilo$¢ koniecznych do nabycia nieruchomoéci

powinna sie zmniejszyé i koncentrowaé sie gtdwnie na gruntach przeznaczonych w
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miejscowych planach zagospodarowania przestrzennego pod drogi publiczne, co powinno

spowodowac zmniejszenie wydatkowania $rodkéw finansowych na ten cel
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2. ¢) Prognoza wplywow osigganych z opfat z tytutu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci Gminy Zdzieszowice oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz opftat z

tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy

hieruchomosci

Wpt
Lp Sposdéb udostepnienia pywy
' nieruchomosci 2014r. 2015r. 2016r.
zt zt zt
1 Uzytkowanie wieczyste 25000 34500 33500
5 Optaty z tytutu trwatego zarzadu 0 0 0

Whplywy osiggane w tytutu optat za uzytkowanie wieczyste nieruchomos$ci gminy oddanych w

uzytkowanie wieczyste planuje sie, ze wzrosng w poczatkowym okresie prognozy, w skutek

aktualizacji optat z tytutu uzytkowania wieczystego, po czym systematycznie bedg sie

zmniejsza¢, z powodu zmniejszania sie gruntéw oddanych w uzytkowanie wieczyste na

skutek dokonywanych przeksztalcen przez uzytkownikdw wieczystych dla czesci dziatek

prawa uzytkowania wieczystego w prawo witasnosci.

Nie planuje sie natomiast wplywow optat z tytutu ustanowionego trwatego zarzadu na

nieruchomosciach gminy dla podmiotéw prowadzacych dziatalnos¢ o$wiatowa z uwagi, na

zwolnienie ustawowe tych podmiotéw z powyzszych optat.
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2. d) Prognoza dotyczaca aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania wieczystego

nieruchomosci Gminy Zdzieszowice oddanych w uzytkowanie wieczyste oraz

opfat z tytutu trwatego zarzadu nieruchomosci gminy.

Lp.

Aktualizacja
opftat rocznych
wedtug celu
oddania w
uzytkowania
wieczystego

2014 rok

2015 rok

2016 rok

llos¢é
dziatek

Powierzch
nia w ha

llosgé
dziatek

Powierzch
nia w ha

llos¢é
dziatek

Powierzch
nia w ha

Dziatki oddane
pod cele
budownictwa
mieszkaniowego

0,1

25

1,4

0,4

Dziatki oddane
pod cele rolne

1,0

Dziatki oddane
pod cele
ustugowe,
przemystowe i
garaze

42

4,4

Najwickszg liczbe aktualizacji optat z tytutu ustanowionego prawa uzytkowania na

nieruchomosciach przez gmine planuje sie przeprowadzi¢ w 2014r., natomiast w pozostatych

latach planuje sie mniejszg iloS¢ aktualizacji opfat z tytutu uzytkowania badz nie planuje sie w

og6le. Powyzsze wynika z uwagi, iz nie zachodzi potrzeba przeprowadzenia aktualizacji

opfat z tytutu uzytkowania wieczystego dla wszystkich nieruchomosci, poniewaz w

poprzednich latach zostaty przeprowadzone dla nich aktualizacje optat, jak réwniez z

obserwacji rynku nieruchomos$ci nie wynika, by nastepowat duzy wzrost ich warto$ci, a

najprawdopodobniej rynek wchodzi w faze stabilizac;i.
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3. Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu.

Program zagospodarowania nieruchomosci zasobu Gminy Zdzieszowice ma na celu
poprawe oraz racjonalizacje wykorzystania zasobu do celéw prowadzenia zadan wtasnych
gminy i zleconych oraz zaspokajanie potrzeb spotecznosci lokalnej.

W ramach programu za najwazniejsze i najistotniejsze cele uznaje sie:

- posiadanie nieruchomosci, ktére mozna przeznaczy¢ na realizacje zadan wiasnych i
zleconych gminy

- dagzenie do posiadania szerokiej oferty nieruchomo$ci z przeznaczeniem pod zabudowe
mieszkaniowa, celem mozliwosci udostepnienia zainteresowanym

- dazenie do posiadania oferty nieruchomo$ci z przeznaczeniem pod zabudowe ustugowo-
przemystowa, celem mozliwosci udostepnienia zainteresowanym

- udostepnienie nieruchomosci poprzez dzierzawe lub najem

- racjonalizacje optat i czynszéw

- oddawanie nieruchomosci w trwaty zarzad badz uzyczenie lub najem jednostkom
organizacyjnym gminy

- racjonalne gospodarowanie $rodkami budzetowymi przeznaczonych na utrzymanie i

udostepnianie gminnego zasobu nieruchomosci

Cele programu zamierza sie osiggna¢ poprzez:

- zachowanie w zasobie nieruchomosci rolnych jako rezerwy do mozliwych zmian
niezbednych do realizacji celéw publicznych

- dokonywanie zmian przeznaczenia w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego dla nieruchomos$ci znajdujacych sie w zasobie gminnych pod cele stuzace
realizacji zadan wtasnych i zleconych, mieszkaniowych i ustugowo-przemystowych

- wspoblprace z jednostkami samorzadowymi i rzadowymi majgcymi na terenie gminy
Zdzieszowice nieruchomosci

- uzbrajanie nieruchomosci w niezbedne urzgdzenie infrastruktury technicznej oraz
wspotprace z podmiotami, ktére sg za ich budowe i utrzymanie odpowiedzialne

- nabywanie nieruchomosci do zasobu na cel realizacji zadan przez gmine

- zbywanie nieruchomosci zbednych dla gminy

Realizacja zagospodarowania nieruchomosci zasobu nastapi zgodnie z wigzgcymi organ
wykonawczy gminy ustaleniami wynikajacymi z uchwat budzetowych oraz z wieloletnich

planéw inwestycyjnych.
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Zastrzega sie rdwnoczes$nie, ze prognozowane zamierzenia i dane zawarte w powyzszym
planie wykorzystania gminnego zasobu nieruchomosci mogg ulec zmianom, w skutek
réoznych okolicznosci, ktére mogg nastgpi¢ w przysztosci, a mogacych mie¢ wptyw na
mozliwo$¢ realizacji planu, nie znanych organowi w momencie tworzenia przedmiotowego
planu.



