UCHWALA NR XXIX/228/2020
RADY MIEJSKIEJ W ZDZIESZOWICACH

z dnia 16 grudnia 2020 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kre¢pna

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2020
roku, poz. 713 i 1378), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z2020r. poz. 293, 471, 782, 10861 1378), wzwigzku zuchwalami Nr XXXIX/272/2017 Rady
Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Krepna oraz Nr XXIV/213/2020 Rady Miejskiej
w Zdzieszowicach z dnia 30 wrze$nia 2020r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do
opracowania micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Kregpna, Rada Miejska
w Zdzieszowicach uchwala co nastepuje:

DZIAL 1.
Przepisy ogélne.

§ 1. 1. Stwierdza si¢, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krepna, o ktérym mowa
w §1 ust.2 nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy
Zdzieszowice, przyj¢tego uchwalg nr XX/157/2016 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 30 marca 2016 r.

2. Uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Krepna.

3. Zalgcznikami do niniejszej uchwaty sa:
1) zatgcznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;
2) zalgcznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnic
z przepisami o finansach publicznych;

4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne.
§ 2. Nastgpujace okreslenia stosowane w tekscie uchwaty oznaczaja:

1) plan — to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o ktérym mowa w §1 niniejszej uchwaty;

2) teren — to obszar o okre§lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu
liniami rozgraniczajgcymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie podstawowe terenu — to przeznaczenie dominujace na terenie dziatki budowlanej, ustalone
dla kazdego terenu;

4) przeznaczenie uzupelniajace terenu — to przeznaczenie inne niz podstawowe, ktore nie jest
przeznaczeniem dominujgcym w granicach dziatki budowlanej 1 nie moze wystgpowac samodzielnie;

5) uslugi publiczne — to funkcje terenéw 1iobiektow w dziedzinach: o$wiaty, kultury, zdrowia, opieki
spotecznej, domy opieki dla osob starczych, sportu i rekreacji, administracji oraz ustugi o charakterze
ogoblnospotecznym;

6)ustugi — to funkcje terendw iobiektow shuzace =zaspokajaniu potrzeb ludnosci, nie zwigzane
z wytwarzaniem dobr materialnych metodami przemystowymi, z wykluczeniem obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy wigkszej niz 2000m ;

7) ushugi nieucigzliwe — to ustugi, ktorych oddzialywanie nie powoduje przekroczenia norm emisji na
sasiednich dziatkach budowlanych oraz ktore nie sa zaliczane do przedsigwzig¢ moggcych zawsze znaczaco
oddziatywaé na §rodowisko lub potencjalnie znaczaco oddziatywac na $rodowisko;

8) urzadzenia towarzyszace — to urzadzenia niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektéw
budowlanych lub stanowigce wyposazenie terenu, takie jak sieci iurzadzenia infrastruktury techniczne;j,
dojécia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz budynki i wiaty garazowe 1 gospodarcze;
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9) nieprzekraczalna linia zabudowy — to linia okre$lajagca minimalng odleglto$¢ wznoszenie naziemnych
czgsci budynkow ibudowli od krawedzi jezdni, linii rozgraniczajacej lub innego elementu zgodnie
z ustaleniami planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotyczg sieci uzbrojenia terenu, obiektéw lub
urzadzen infrastruktury technicznej; lini¢ nieprzekraczalng zabudowy moga przekroczy¢ schody,
zadaszenia, wiatrolapy, gzymsy, balkony na odlegto$¢ nie wigkszg niz 2 m, pod warunkiem zachowania
przepiséw odregbnych;

10) obowiazujacej linii zabudowy - nalezy przez to rozumieé linig, na ktorej nalezy sytuowac lico
zewngtrznej $ciany budynkow przyulicznych, na szeroko$ci minimalnie 70 % elewac)i frontowej budynku,
w przypadku budynkéw, lokalizowanych na dziatkach, ktérych kat nachylenia granic dziatki do linii
rozgraniczajacej drogi nie jest rowny 90°, przynajmniej jeden naroznik $ciany frontowej budynku musi
stang¢ na tej linii;

11) wysokos¢ zabudowy — pionowa wysoko$¢ dla budynkéw mierzong zgodnie z przepisami odrgbnymi
w zakresie prawa budowlanego.

§ 3. Obowigzujacymi ustaleniami rysunku planu sg:
1) granica obszaru opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terendéw, zawierajace symbole literowe i numery, wyrdzniajace je spo$roéd innych
terenow;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowigzujace linie zabudowy;

6) granica historycznego uktadu ruralistycznego;

7) obiekty zabytkowe nieruchome uje¢te w gminnej ewidencji zabytkow;

8) stanowiska archeologiczne (numer stanowiska);

9) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytkow (numer stanowiska);
10) stanowiska archeologiczne archiwalne (numer stanowiska);

11) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia, (obszar, na ktérym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q 10% oraz jest $rednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1%);

12) granica obszaru, na ktéorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat
- Q 10%;

13) granica obszaru na ktérym prawdopodobienistwo wystgpienia powodzi jest $rednie i wynosi raz na 100 lat
- Q 1%;

14) granica obszaru na ktérym prawdopodobienistwo wystapienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat -
Q 0,2%;

15) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 110 kV ze strefa technologiczna;

16) linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia 220 kV ze strefa technologiczna;

17) granica otuliny Parku Krajobrazowego "Géry Sw. Anny";

18) pomnik przyrody;

19) gazociag Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400, PN 4,0 MPa, MOP 3.6 (rok budowy 1981);
20) gazocigg podwyzszonego Sredniego cisnienia DN500 (rok budowy 1986);

21) gazocigg wysokiego ci$nienia Zdzieszowice - Wroctaw DN 1000 MOP 8,4 MPa,

22) strefa kontrolowana od gazociagéw wysokiego ci$nienia;

23) granica terendw zamknigtych ustalonych przez ministra wlaciwego do spraw transportu - tereny, przez
ktore przebiegajg linie kolejowe, ustalone jako tereny zamknigte;

24) granica Gtéwnego Zbiornik Wod Podziemnych 332 Subniecka Kedzierzyfisko — Gtubezycka,;
25) granica Gtéwnego Zbiornik Wéd Podziemnych 335 Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie;
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26) granica obszaréw pod budowe urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrédet odnawialnych o mocy
przekraczajacej 100 kW;

27) strefa ochronna zwigzana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu obszaréw
rozmieszczenia urzadzen wytwarzajacych energi¢ ze zrodet odnawialnych o mocy przekraczajacej 100 kW;

28) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegto$ci 50 m od granic cmentarza;

29) strefa ochrony sanitarnej od cmentarza w odlegtos$ci 150 m od granic cmentarza;

30) granica udokumentowanego ztoza kruszyw naturalnych "Krepna",

31) granica udokumentowanego ztoza surowcéw ilastych ceramiki budowlanej "Krepna II".
§ 4. W planie nie okresla si¢:

1) obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa ze wzglgdu na brak wystgpowania takich
terenow;

2) zasad ochrony débr kultury wspotczesnej ze wzgledu na brak wystepowania obiektow i obszaréw o takich
walorach;

3) sposobOw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania iuzytkowania terenéw, innych niz
wynikajgcego z przepisdw odrebnych, ze wzgledu na brak wystepowania terenéw wymagajacych takich
ustalen.

DZIAL 11.
Przepisy szczegélowe.
Rozdzial 1.
Przeznaczenie i zasady zagospodarowania terenéw.

§ 5. 1. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 1IMN do 6MN ustala si¢:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwe;j,
b) tereny zieleni urzadzone;;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigeej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 30%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe, o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachdwka ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkdéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni.

2. Dla terenéw oznaczonych symbolami 7MN, 8MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

3) przeznaczenie uzupehiajace:
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a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
b) tereny zieleni urzadzone;j;
4) parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko§¢ zabudowy nie moze przekroczyé¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dziatki budowlanej: 30%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,

d) minimalna intensywnos$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

f) dachy dwuspadowe w ukladzie symetrycznym lub wiclospadowe o spadkach potaci dachowych
zawartych migdzy 35-45 stopni, kryte dachdéwkg ceramiczng lub innymi materiatami w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw garazowych i gospodarczych dopuszcza si¢ dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni;

5) czg§¢ terendw znajduje si¢ w granicach historycznego uktadu ruralistycznego, dla ktorego obowiazuja
ustalenia § 9 planu.

3. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 9MN do 11MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojace;j;

3) przeznaczenie uzupetniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej nieuciazliwej,
b) tereny zieleni urzadzone;j;
4) parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze
uzytkowe, lecz nie wigcej niz 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzialki budowlanej: 30%,

¢) maksymalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlanej: 0,6,

d) minimalna intensywno$¢ zabudowy dziatki budowlane;j: 0,02,

¢) minimalny udziat procentowy powierzchni biologicznie czynnej dziatki budowlanej: 50%,

f) dachy dwuspadowe w uktadzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach potaci dachowych
zawartych miedzy 35-45 stopni, kryte dachowka ceramiczng lub innymi materialami w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkoéw garazowych i gospodarczych dopuszcza sig dachy ptaskie, jedno lub dwuspadowe o kacie
nachylenia do 45 stopni.

4. Dla terenow oznaczonych symbolami od 12MN do 14MN ustala sie:
1) przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si¢ realizowanie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostojacej;

3) przeznaczenie uzupelniajace:
a) tereny zabudowy ustugowej nieucigzliwej,
b) tereny zieleni urzagdzonej;

4) parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) maksymalna wysoko!" zabudowy nie mo#e przekroczKbrddygnacji nadziemnych w tym poddasze
u#ytkowe, lecz nie wiscej ni# 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia%ki budewg0&,

¢) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia%ki budowlang

d) minimalna intensywno!" zabudowy dzia%ki budowlaheg,

e) minimalny udzia% procentowy powierzchni biologé&czaynnej dzia%ki budowlanej: 50&,

f) dachy dwuspadowe w uk%adzie symetrycznym lub wieloapa o spadkach po%aci dachowych
zawartych mi$dzy 35-45 stopni, kryte dachowk' ceramiczn' lulmyimi materia%ami w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkéw gara#owych i gospodarczych dopusstg dachy p%askie, jedno lub dwuspadowe o k'cie
nachylenia do 45 stopni;

5) na terenach znajduj' si$ udokumentowane stanowis&healogiczne, dla ktérych obowi'zuj' ustalenia §
9 planu.

5. Dla terenéw oznaczonych symbolami od 15MN do 25MN ustak!:
1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy miegake| jednorodzinnej;

2)w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si$ realeowahudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej wolnostoj'cej;

3) przeznaczenie uzupe%niaj'ce:
a) tereny zabudowy us%ugowej nieuci'#liwej,
b) tereny zieleni urz'dzonej;
4) parametry i wska(niki kszta%towania zabudowy i zagtssowania terenu:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy nie mo#e przekroc2yKondygnacji nadziemnych w tym poddasze
u#ytkowe, lecz nie wi$cej ni# 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia%ki budgwdd&e

¢) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia%ki budowlar&)j

d) minimalna intensywno!" zabudowy dzia%ki budowla®&j2,

e) minimalny udzia% procentowy powierzchni biologeeaiynnej dzia%ki budowlanej: 50&,

f) dachy dwuspadowe w uk%adzie symetrycznym Ilub wielospadbspadkach po%aci dachowych
zawartych mi$dzy 35-45 stopni, kryte dachéwk' ceramiczn' lumymi materia%ami w odcieniach
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynkow gara#owych i gospodarczych dopusaik dachy p%askie, jedno lub dwuspadowe o k'cie
nachylenia do 45 stopni.

6 Dla terenéw oznaczonych symbolem od 1RM do 3RM ustala si:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagmejdon gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych;

2) przeznaczenie uzupe%niaj'ce:
a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,
b) zabudowa us%ugowa nieuci'#liwej,
c) tereny zieleni urz'dzonej;
3) parametry i wska(niki kszta%towania zabudowy isgamgtarowania terenu:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy, nie mo#e przekriac2ykondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
u#ytkowe, lecz nie wiscej ni# 10 m,

b) maksymalna wysoko!" siloséw 14 m,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia%ki budgwd@ng
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