
UCHWA A!NR!XXIX/229/2020  
RADY!MIEJSKIEJ!W!ZDZIESZOWICACH

z dnia 16 grudnia 2020 r.

w!sprawie!uchwalenia!miejscowego!planu!zagospodarowania!przestrzennego
wsi!Rozwadza

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorz!dzie gminnym (Dz. U. z 2020 
roku, poz. 713 i 1378), art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym 
(Dz. U. z 2020 r. poz. 293, 471, 782, 1086 i 1378), w zwi!zku z uchwa"ami NrXXXIX/271/2017 Rady 
Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 28 czerwca 2017 r. w sprawie przyst!pienia do opracowania miejscowego 
planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rozwadza oraz Nr XXIV/214/2020 Rady Miejskiej 
w Zdzieszowicach z dnia 30 wrze#nia 2020 r. w sprawie zmiany uchwa"y w sprawie przyst!pienia do 
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Rozwadza, Rada Miejska 
w Zdzieszowicach uchwala co nast$puje:

DZIA !I.
Przepisy!ogólne.

§ 1. 1. Stwierdza si$, %e miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rozwadza, o którym mowa 
w § 1 ust.2 nie narusza ustale& studium uwarunkowa& i kierunków zagospodarowania przestrzennego Gminy 
Zdzieszowice, przyj$tego uchwa"! nr XX/157/2016 Rady Miejskiej w Zdzieszowicach z dnia 30 marca 2016 r.

2. Uchwala si$ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego wsi Rozwadza.

3. Za"!cznikami do niniejszej uchwa"y s!:

1) za"!cznik nr 1 -  rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000;

2) za"!cznik nr 2 -  rozstrzygni$cie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu projektu miejscowego planu 
zagospodarowania przestrzennego;

3) za"!cznik nr 3 -  rozstrzygni$cie o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu 
infrastruktury technicznej, które nale%! do zada& w"asnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie 
z przepisami o finansach publicznych;

4) za"!cznik nr 4 -  dane przestrzenne.

§ 2.!Nast$puj!ce okre#lenia stosowane w tek#cie uchwa"y oznaczaj!:

1) plan!-  to miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, o którym mowa w §1 niniejszej uchwa"y;

2) teren!-  to obszar o okre#lonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, wydzielony na rysunku planu 
liniami rozgraniczaj!cymi i oznaczony symbolem;

3) przeznaczenie!podstawowe!terenu!-  to przeznaczenie dominuj!ce na terenie dzia"ki budowlanej, ustalone 
dla ka%dego terenu;

4) przeznaczenie! uzupe"niaj#ce! terenu!-  to przeznaczenie inne ni% podstawowe, które nie jest 
przeznaczeniem dominuj!cym w granicach dzia"ki budowlanej i nie mo%e wyst$powa' samodzielnie;

5) us"ugi! publiczne!-  to funkcje terenów i obiektów w dziedzinach: o#wiaty, kultury, zdrowia, opieki 
spo"ecznej, domy opieki dla osób starczych, sportu i rekreacji, administracji oraz us"ugi o charakterze 
ogólnospo"ecznym;

6) us"ugi! -  to funkcje terenów i obiektów s"u%!ce zaspokajaniu potrzeb ludno#ci, nie zwi!zane 
z wytwarzaniem dóbr materialnych metodami przemys"owymi, z wykluczeniem obiektów handlowych 
o powierzchni sprzeda%y wi$kszej ni% 2000m 2:

7) us"ugi! nieuci#$liwe!-  to us"ugi, których oddzia"ywanie nie powoduje przekroczenia norm emisji na 
s!siednich dzia"kach budowlanych oraz które nie s! zaliczane do przedsi$wzi$' mog!cych zawsze znacz!co 
oddzia"ywa' na #rodowisko lub potencjalnie znacz!co oddzia"ywa' na #rodowisko;
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8) urz dzenia! towarzysz ce! -  to urz!dzenia niezb"dne do prawid#owego funkcjonowania obiektów 
budowlanych lub stanowi!ce wyposa$enie terenu, takie jak sieci i urz!dzenia infrastruktury technicznej, 
doj%cia i dojazdy, place manewrowe i postojowe oraz budynki i wiaty gara$owe i gospodarcze;

9) nieprzekraczalna! linia! zabudowy!-  to linia okre%laj!ca minimaln! odleg#o%& wznoszenie naziemnych 
cz"%ci budynków i budowli od kraw"dzi jezdni, linii rozgraniczaj!cej lub innego elementu zgodnie 
z ustaleniami planu; nieprzekraczalne linie zabudowy nie dotycz! sieci uzbrojenia terenu, obiektów lub 
urz!dze' infrastruktury technicznej; lini" nieprzekraczaln! zabudowy mog! przekroczy& schody, 
zadaszenia, wiatro#apy, gzymsy, balkony i inne elementy elewacji budynku, na odleg#o%& nie wi"ksz! ni$ 
2 m, pod warunkiem zachowania przepisów odr"bnych;

10) obowi zuj cej! linii! zabudowy! - nale$y przez to rozumie& lini", na której nale$y sytuowa& lico 
zewn"trznej %ciany budynków przyulicznych, na szeroko%ci minimalnie 70 ( elewacji frontowej budynku, 
w przypadku budynków, lokalizowanych na dzia#kach, których k!t nachylenia granic dzia#ki do linii 
rozgraniczaj!cej drogi nie jest równy 90stopni, przynajmniej naro$nik %ciany frontowej budynku musi 
stan!& na tej linii;

11) wysoko"#! zabudowy!-  pionowa wysoko%& budynków -mierzon! zgodnie z przepisami odr"bnymi 
w zakresie prawa budowlanego.

§ 3. Obowi!zuj!cymi ustaleniami rysunku planu s!:

1) granica obszaru opracowania planu;

2) linie rozgraniczaj!ce tereny o ró$nym przeznaczeniu lub ró$nych zasadach zagospodarowania;

3) oznaczenia przeznaczenia terenów, zawieraj!ce symbole literowe i numery, wyró$niaj!ce je spo%ród innych 
terenów;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy;

5) obowi!zuj!ce linie zabudowy;

6) granica historycznego uk#adu ruralistycznego;

7) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

8) obiekty zabytkowe nieruchome uj"te w gminnej ewidencji zabytków;

9) obiekty zabytkowe nieruchome wpisane do rejestru zabytków;

10) stanowiska archeologiczne *numer stanowiska w obr"bie);

11) stanowiska archeologiczne wpisane do rejestru zabytków *numer stanowiska);

12) stanowiska archeologiczne archiwalne *numer stanowiska);

13) obszar szczególnego zagro$enia powodzi!, *obszar, na którym prawdopodobie'stwo wyst!pienia powodzi 
jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q 10( oraz jest %rednie i wynosi raz na 100 lat - Q 1();

14) granica obszaru na którym prawdopodobie'stwo wyst!pienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat 
-Q  10(;

15) granica obszaru na którym prawdopodobie'stwo wyst!pienia powodzi jest %rednie i wynosi raz na 100 lat
- Q 1(;

16) granica obszaru na którym prawdopodobie'stwo wyst!pienia powodzi jest niskie i wynosi raz na 500 lat - 
Q 0,2(;

17) linia elektroenergetyczna wysokiego napi"cia 110 kV ze stref! technologiczn!;

18) granica otuliny Parku Krajobrazowego +Góry /w. Anny+;

19) gazoci!g Zdzieszowice - Brzeg Opolski DNI00, odga#"zienie do stacji gazowej Rozwadza DN 100 PN 
4,0 MPa, MOP 3,6 *rok budowy 1994) ze stref! kontrolowan!;

20) gazoci!g Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400, PN 6,3 MPa, MOP 5,5 *rok budowy 2007) ze stref! 
kontrolowan!;

21) gazoci!g Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400, PN 4,0 MPa, MOP 3,6 *rok budowy 1981) ze stref! 
kontrolowan!;
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22) granica terenów zamkni!tych ustalonych przez ministra w"a#ciwego do spraw transportu - tereny, przez 
które przebiegaj$ linie kolejowe, ustalone jako tereny zamkni!te;

23) gazoci$g podwy%szonego #redniego ci#nienia DN500 (rok budowy 1986);

24) gazoci$g wysokiego ci#nienia Zdzieszowice - Wroc"aw DN 1000 MOP 8,4 MPa;

25) granica G"ównego Zbiornik Wód Podziemnych 332 Subniecka K!dzierzy&sko -  G"ubczycka;

26) granica G"ównego Zbiornik Wód Podziemnych 335 Zbiornik Krapkowice - Strzelce Opolskie;

27) granica obszarów pod budow! urz$dze& wytwarzaj$cych energi! ze 'róde" odnawialnych o mocy 
przekraczaj$cej 100 kW;

28) strefa ochronna zwi$zana z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu terenu obszarów 
rozmieszczenia urz$dze& wytwarzaj$cych energi! ze 'róde" odnawialnych o mocy przekraczaj$cej 100 kW.

§ 4. W planie nie okre#la si!:

1) obszarów osuwania si! mas ziemnych, krajobrazów priorytetowych okre#lonych w audycie krajobrazowym 
oraz w planach zagospodarowania przestrzennego województwa ze wzgl!du na brak wyst!powania takich 
terenów;

2) zasad ochrony dóbr kultury wspó"czesnej ze wzgl!du na brak wyst!powania obiektów i obszarów o takich 
walorach;

3) sposobów i terminów tymczasowego zagospodarowania, urz$dzania i u%ytkowania terenów, innych ni% 
wynikaj$cego z przepisów odr!bnych, ze wzgl!du na brak wyst!powania terenów wymagaj$cych takich 
ustale&.

DZIA !II.
Przepisy!szczegó"owe.

Rozdzia"!1.
Przeznaczenie!i!zasady!zagospodarowania!terenów.

§ 5. 1. Dla!terenów!oznaczonych!symbolami!od!1MN do!4MN ustala!si#:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj$cej;

3) przeznaczenie uzupe"niaj$ce:

a) tereny zabudowy us"ugowej nieuci$%liwej,

b) tereny zieleni urz$dzonej;

4) parametry i wska'niki kszta"towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko#* zabudowy nie mo%e przekroczy* 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u%ytkowe, lecz nie wi!cej ni% 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia"ki budowlanej: 30+,

c) maksymalna intensywno#* zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,6,

d) minimalna intensywno#* zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia" procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia"ki budowlanej: 50+,

f) dachy dwuspadowe w uk"adzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach po"aci dachowych 
zawartych mi!dzy 35-45 stopni, kryte dachówk$ ceramiczn$ lub innymi materia"ami w odcieniach 
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynków gara%owych i gospodarczych dopuszcza si! dachy p"askie, jedno lub dwuspadowe o k$cie 
nachylenia do 45 stopni.

2. Dla!terenu!oznaczonego!symbolem!5MN ustala!si#:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj"cej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci"$liwej,

b) tereny zieleni urz"dzonej;

4) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 30(,

c) maksymalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,6,

d) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 50(,

f) dachy dwuspadowe w uk#adzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach po#aci dachowych 
zawartych mi!dzy 35-45 stopni, kryte dachówk" ceramiczn" lub innymi materia#ami w odcieniach 
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynków gara$owych i gospodarczych dopuszcza si! dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k"cie 
nachylenia do 45 stopni;

5) na terenie znajduje si! udokumentowane stanowisko archeologiczne, dla którego obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu.

3. Dla terenów oznaczonych symbolami 6MN, 7MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj"cej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci"$liwej,

b) tereny zieleni urz"dzonej;

4) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 30(,

c) maksymalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,6,

d) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 50(,

f) dachy dwuspadowe w uk#adzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach po#aci dachowych 
zawartych mi!dzy 35-45 stopni, kryte dachówk" ceramiczn" lub innymi materia#ami w odcieniach 
koloru czerwonego lub szarego,

g) dla budynków gara$owych i gospodarczych dopuszcza si! dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k"cie 
nachylenia do 45 stopni.

4. Dla terenów oznaczonych symbolami od 8MN do 16MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj"cej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci"$liwej,
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b) tereny zieleni urz!dzonej;

4) parametry i wska"niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$% zabudowy nie mo&e przekroczy% 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u&ytkowe, lecz nie wi'cej ni& 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 40(,

c) maksymalna intensywno$% zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$% zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

f) dachy dwuspadowe w uk#adzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach po#aci dachowych 
zawartych mi'dzy 35-45stopni, kryte dachówk! ceramiczn! lub innymi materia#ami w odcieniach koloru 
czerwonego lub szarego,

g) dla budynków gara&owych i gospodarczych dopuszcza si' dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k!cie 
nachylenia do 45stopni.

5. Dla terenów oznaczonych symbolami od 17MN do 25MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si' realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj!cej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj!ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci!&liwej,

b) tereny zieleni urz!dzonej;

4) parametry i wska"niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$% zabudowy nie mo&e przekroczy% 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u&ytkowe, lecz nie wi'cej ni& 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 20(,

c) maksymalna intensywno$% zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,4,

d) minimalna intensywno$% zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 60(,

f) dachy dwuspadowe w uk#adzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach po#aci dachowych 
zawartych mi'dzy 35-45stopni, kryte dachówk! ceramiczn! lub innymi materia#ami w odcieniach koloru 
czerwonego lub szarego,

g) dla budynków gara&owych i gospodarczych dopuszcza si' dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k!cie 
nachylenia do 45stopni.

6. Dla terenów oznaczonych symbolami od 26MN do 29MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si' realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj!cej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj!ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci!&liwej,

b) tereny zieleni urz!dzonej;

4) parametry i wska"niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$% zabudowy nie mo&e przekroczy% 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u&ytkowe, lecz nie wi'cej ni& 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 40(,
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c) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40%,

f) dachy dwuspadowe w uk#adzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach po#aci dachowych 
zawartych mi$dzy 35-45stopni, kryte dachówk& ceramiczn& lub innymi materia#ami w odcieniach koloru 
czerwonego lub szarego,

g) dla budynków gara'owych i gospodarczych dopuszcza si$ dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k&cie 
nachylenia do 45stopni,

h) cz$!" terenów znajduje si$ w granicach historycznego uk#adu ruralistycznego, dla którego obowi&zuj& 
ustalenia § 9 planu.

7. Dla terenu oznaczonego symbolem 30MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si$ realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj&cej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj&ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci&'liwej,

b) tereny zieleni urz&dzonej;

4) parametry i wska(niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy nie mo'e przekroczy" 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u'ytkowe, lecz nie wi$cej ni' 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 40%,

c) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40%,

f) dachy dwuspadowe w uk#adzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach po#aci dachowych 
zawartych mi$dzy 35-45stopni, kryte dachówk& ceramiczn& lub innymi materia#ami w odcieniach koloru 
czerwonego lub szarego,

g) dla budynków gara'owych i gospodarczych dopuszcza si$ dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k&cie 
nachylenia do 45stopni;

5) na terenie znajduje si$ udokumentowane stanowisko archeologiczne, dla którego obowi&zuj& ustalenia § 
9 planu;

6) cz$!" terenu znajduje si$ granicach obszaru szczególnego zagro'enia powodzi&, dla którego obowi&zuj& 
przepisy odr$bne ustawy Prawo Wodne oraz ustala si$ zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

8. Dla terenów oznaczonych symbolami od 30MN do 35MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si$ realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj&cej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj&ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci&'liwej,

b) tereny zieleni urz&dzonej;

4) parametry i wska(niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy nie mo'e przekroczy" 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u'ytkowe, lecz nie wi$cej ni' 9 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 40%,
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c) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40%,

f) dachy dwuspadowe w uk#adzie symetrycznym lub wielospadowe o spadkach po#aci dachowych 
zawartych mi$dzy 35-45stopni, kryte dachówk& ceramiczn& lub innymi materia#ami w odcieniach kolom 
czerwonego lub szarego,

g) dla budynków gara'owych i gospodarczych dopuszcza si$ dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k&cie 
nachylenia do 45stopni.

9. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych;

2) parametry i wska(niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy, nie mo'e przekroczy": 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u'ytkowe, lecz nie wi$cej ni' 10 m,

b) maksymalna wysoko!" silosów 14 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 60 %,

d) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,0,

e) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02

f) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 30%,

g) dachy dwuspadowe, w uk#adzie symetrycznym, o spadkach po#aci dachowych zawartych mi$dzy 35- 
45stopni, kryte dachówk& ceramiczn& lub innymi materia#ami w odcieniach kolory czerwonego i szarego

h) dla budynków gara'owych i gospodarczych dopuszcza si$ dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k&cie 
nachylenia do 45 stopni.

3) maksymalna obsada zwierz&t poni'ej 40 DJP.

10. Dla terenu oznaczonego symbolem 2RM ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych;

2) parametry i wska(niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy, nie mo'e przekroczy": 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u'ytkowe, lecz nie wi$cej ni' 10 m,

b) maksymalna wysoko!" silosów 14 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 60 %,

d) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,0,

e) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02

f) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 30%,

g) dachy dwuspadowe, w uk#adzie symetrycznym, o spadkach po#aci dachowych zawartych mi$dzy 35- 
45 stopni, kryte dachówk& ceramiczn& lub innymi materia#ami w odcieniach kolory czerwonego i szarego

h) dla budynków gara'owych i gospodarczych dopuszcza si$ dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k&cie 
nachylenia do 45 stopni;

3) teren znajduje si$ w granicach historycznego uk#adu mralistycznego, dla którego obowi&zuj& ustalenia § 
9 planu;

4) maksymalna obsada zwierz&t poni'ej 40 DJP.

11. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RM/MN ustala si!:
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1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj"cej oraz zabudowy zagrodowej i us#ugowej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci"$liwej,

b) tereny zieleni urz"dzonej;

4) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 10 m,

c) maksymaln" powierzchni! zabudowan" dzia#ki budowlanej: 40(,

d) maksymalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,8,

e) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

f) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

g) dachy dwuspadowe, w uk#adzie symetrycznym, o spadkach po#aci dachowych zawartych mi!dzy 35- 
45 stopni, kryte dachówk" ceramiczn" lub innymi materia#ami w odcieniach kolory czerwonego i szarego

h) dla budynków gara$owych i gospodarczych dopuszcza si! dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k"cie 
nachylenia do 45stopni;

5) maksymalna obsada zwierz"t poni$ej 20 DJP.

12. Dla terenu oznaczonego symbolem 2RM/MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj"cej oraz zabudowy zagrodowej i us#ugowej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci"$liwej,

b) tereny zieleni urz"dzonej;

4) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 10 m,

c) maksymaln" powierzchni! zabudowan" dzia#ki budowlanej: 40(,

d) maksymalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,8,

e) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

f) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

g) dachy dwuspadowe, w uk#adzie symetrycznym, o spadkach po#aci dachowych zawartych mi!dzy 35- 
45stopni, kryte dachówk" ceramiczn" lub innymi materia#ami w odcieniach kolory czerwonego i szarego

h) dla budynków gara$owych i gospodarczych dopuszcza si! dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k"cie 
nachylenia do 45stopni;

5) maksymalna obsada zwierz"t poni$ej 20 DJP;

6) na terenie znajduje si! udokumentowane stanowisko archeologiczne, dla którego obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu.

13. Dla terenu oznaczonego symbolem 3RM/MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj"cej oraz zabudowy zagrodowej i us#ugowej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

a) tereny zabudowy us#ugowej nieuci"$liwej,

b) tereny zieleni urz"dzonej;

4) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 10 m,

b) maksymaln" powierzchni! zabudowan" dzia#ki budowlanej: 40(,

c) maksymalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

f) dachy dwuspadowe, w uk#adzie symetrycznym, o spadkach po#aci dachowych zawartych mi!dzy 35- 
45stopni, kryte dachówk" ceramiczn" lub innymi materia#ami w odcieniach kolory czerwonego 
i szarego,

g) dla budynków gara$owych i gospodarczych dopuszcza si! dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k"cie 
nachylenia do 45stopni;

5) cz!&' terenu znajduje si! w granicach historycznego uk#adu ruralistycznego, zgodnie z rysunkiem planu, 
dla którego obowi"zuj" ustalenia § 9 planu;

6) na terenie znajduje si! udokumentowane stanowisko archeologiczne, dla którego obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu;

7) maksymalna obsada zwierz"t poni$ej 20 DJP.

14. Dla terenów oznaczonych symbolami od 4RM/MN do 6RM/MN ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych 
i ogrodniczych oraz zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej 
jednorodzinnej wolnostoj"cej oraz zabudowy zagrodowej i us#ugowej;

3) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

c) tereny zabudowy us#ugowej nieuci"$liwej,

d) tereny zieleni urz"dzonej;

4) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 2 kondygnacji nadziemnych w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 10 m,

b) maksymaln" powierzchni! zabudowan" dzia#ki budowlanej: 40(,

c) maksymalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

f) dachy dwuspadowe, w uk#adzie symetrycznym, o spadkach po#aci dachowych zawartych mi!dzy 35- 
45stopni, kryte dachówk" ceramiczn" lub innymi materia#ami w odcieniach kolory czerwonego 
i szarego,

g) dla budynków gara$owych i gospodarczych dopuszcza si! dachy p#askie, jedno lub dwuspadowe o k"cie 
nachylenia do 45stopni;

5) cz!&' terenów znajduje si! w granicach historycznego uk#adu ruralistycznego, dla którego obowi"zuj" 
ustalenia § 9 planu;

Id: 5889CCE0-B8F9-42CA-8C6F-CABE173548A8. podpisany Strona 9



6) maksymalna obsada zwierz!t poni"ej 20 DJP.

15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1M/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i us#ugowej nieuci!"liwej;

2) przeznaczenie uzupe#niaj!ce: tereny zieleni urz!dzonej;

3) parametry i wska$niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko%& zabudowy nie mo"e przekroczy& 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u"ytkowe, lecz nie wi'cej ni" 12m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 40(,

c) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

d) maksymalna intensywno%& zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,2,

e) minimalna intensywno%& zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

f) ustala si' jako obowi!zuj!ce stosowanie w budynkach po#aci dachowych od 30 do 45stopni, w uk#adzie 
symetrycznym, dopuszcza si' dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie us#ugowej, 
gara"owej i gospodarczej dopuszcza si' dachy p#askie i jednospadowe;

4) w granicach dzia#ki budowlanej dopuszcza si' realizowanie zabudowy mieszkaniowej z us#ugami lub 
zabudowy us#ugowej;

5) cz'%& terenu znajduje si' granicach obszaru szczególnego zagro"enia powodzi!, dla którego obowi!zuj! 
przepisy odr'bne ustawy Prawo Wodne oraz ustala si' zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

16. Dla terenów oznaczonych symbolami od 2M/U do 6M/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i us#ugowej nieuci!"liwej;

2) przeznaczenie uzupe#niaj!ce: tereny zieleni urz!dzonej;

3) parametry i wska$niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko%& zabudowy nie mo"e przekroczy& 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u"ytkowe, lecz nie wi'cej ni" 12m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 40(,

c) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

d) maksymalna intensywno%& zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,2,

e) minimalna intensywno%& zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

f) ustala si' jako obowi!zuj!ce stosowanie w budynkach po#aci dachowych od 30stopni do 45stopni, 
w uk#adzie symetrycznym, dopuszcza si' dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie 
us#ugowej, gara"owej i gospodarczej dopuszcza si' dachy p#askie i jednospadowe;

4) w granicach dzia#ki budowlanej dopuszcza si' realizowanie zabudowy mieszkaniowej z us#ugami lub 
zabudowy us#ugowej.

17. Dla terenu oznaczonego symbolem 7M/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i us#ugowej nieuci!"liwej;

2) przeznaczenie uzupe#niaj!ce: tereny zieleni urz!dzonej;

3) parametry i wska$niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko%& zabudowy nie mo"e przekroczy& 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u"ytkowe, lecz nie wi'cej ni" 12m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 40(,

c) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

d) maksymalna intensywno%& zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,2,

e) minimalna intensywno%& zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,
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f) ustala si! jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po#aci dachowych od 30stopni do 45stopni, 
w uk#adzie symetrycznym, dopuszcza si! dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie 
us#ugowej, gara$owej i gospodarczej dopuszcza si! dachy p#askie i jednospadowe;

4) w granicach dzia#ki budowlanej dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej z us#ugami lub 
zabudowy us#ugowej;

5) teren znajduje si! w granicach historycznego uk#adu ruralistycznego, dla którego obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu.

18. Dla terenów oznaczonych symbolami od 8M/U do 10M/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i us#ugowej nieuci"$liwej;

2) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

a) us#ugi publiczne,

b) tereny zieleni urz"dzonej;

3) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 12m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 40(,

c) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

d) maksymalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,2,

e) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

f) ustala si! jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po#aci dachowych od 30stopni do 45stopni, 
w uk#adzie symetrycznym, dopuszcza si! dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie 
us#ugowej, gara$owej i gospodarczej dopuszcza si! dachy p#askie i jednospadowe;

4) w granicach dzia#ki budowlanej dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej z us#ugami lub 
zabudowy us#ugowej;

5) tereny znajduj" si! w granicach historycznego uk#adu ruralistycznego, dla którego obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu.

19. Dla terenu oznaczonego symbolem 11M/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i us#ugowej nieuci"$liwej;

2) przeznaczenie uzupe#niaj"ce:

a) us#ugi publiczne,

b) tereny zieleni urz"dzonej;

3) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 14 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 60(,

c) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 10(,

d) maksymalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,5,

e) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

f) ustala si! jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po#aci dachowych do 45stopni, w uk#adzie 
symetrycznym, dopuszcza si! dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie us#ugowej, 
gara$owej i gospodarczej dopuszcza si! dachy p#askie;

4) w granicach dzia#ki budowlanej dopuszcza si! realizowanie zabudowy mieszkaniowej z us#ugami lub 
zabudowy us#ugowej;
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5) teren znajduje si! w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, obejmuj"c" historyczn" zabudow! 
pa#acow" z za#o$eniem parkowych -  obszar wpisany do rejestru zabytków, dla którego obowi"zuj" 
przepisy odr!bne oraz ustalenia § 9 planu.

6) teren znajduje si! w granicach historycznego uk#adu ruralistycznego, dla którego obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu.

20. Dla terenu oznaczonego symbolemlMU/US ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zabudowy mieszkaniowej i us#ugowej nieuci"$liwej oraz us#ug sportu 
i rekreacji;

2) przeznaczenie uzupe#niaj"ce: tereny zieleni urz"dzonej;

3) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 12m,

b) maksymaln" powierzchni! zabudowan" dzia#ki budowlanej: 60(,

c) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40(,

d) maksymalny wska%nik intensywno&ci zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,0,

e) minimalny wska%nik intensywno&ci zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,02,

f) ustala si! jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po#aci dachowych od 30 do 45stopni, w uk#adzie 
symetrycznym, dopuszcza si! dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie us#ugowej, 
gara$owej i gospodarczej dopuszcza si! dachy p#askie i jednospadowe;

4) dopuszcza si! realizowanie przeznaczenia podstawowego jako budynki us#ugowe, us#ugowo -  
mieszkaniowe a us#ugi sportu i uzupe#niaj"ce przeznaczenie us#ug publicznych zabrania si! realizowa' 
#"cznie z zabudow" mieszkaniow";

5) na terenie znajduj" si! udokumentowane stanowiska archeologiczne, dla których obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu.

21. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RU ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny obs#ugi gospodarki rolniczej, w gospodarstwach rybackich;

2) przeznaczenie uzupe#niaj"ce: tereny zieleni urz"dzonej;

3) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u$ytkowe, lecz nie wi!cej ni$ 10 m,

b) maksymaln" powierzchni! zabudowan" dzia#ki budowlanej: 20(,

c) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 60(,

d) maksymalny wska%nik intensywno&ci zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,4,

e) minimalny wska%nik intensywno&ci zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,

f) ustala si! jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po#aci dachowych od 30stopni do 45stopni, 
w uk#adzie symetrycznym, dopuszcza si! dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie 
us#ugowej, gara$owej i gospodarczej dopuszcza si! dachy p#askie i jednospadowe.

4) cz!&' terenu znajduje si! granicach obszaru szczególnego zagro$enia powodzi", dla którego obowi"zuj" 
przepisy odr!bne ustawy Prawo Wodne oraz ustala si! zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

22. Dla terenów oznaczonych symbolami od 1U do 3U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy us#ugowej;

2) przeznaczenie uzupe#niaj"ce: tereny zieleni urz"dzonej;

3) parametry i wska%niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko&' zabudowy nie mo$e przekroczy' 10 m,
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b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 60%,

c) maksymalna intensywno"# zabudowy dzia!ki budowlanej: 1,2,

d) minimalna intensywno"# zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia! procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki budowlanej: 20%,

f) ustala si$ jako obowi&zuj&ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych do 30stopni, dopuszcza si$ 
dachy p!askie, dwuspadowe i jednospadowe,

g) dopuszcza si$ lokalizacj$ tymczasowych budynków i obiektów na okres nie d!u'szy ni' 3 miesi&ce, 
o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstmkcji !atwej do demonta'u.

23. Dla terenu oznaczonego symbolem 4U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy us!ugowej;

2) przeznaczenie uzupe!niaj&ce:

a) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna,

b) tereny zieleni urz&dzonej;

3) parametry i wska(niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko"# zabudowy nie mo'e przekroczy# 3 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze 
u'ytkowe, lecz nie wi$cej ni' 12m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 40%,

c) minimalny udzia! procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki budowlanej: 40%,

d) maksymalna intensywno"# zabudowy dzia!ki budowlanej: 1,2,

e) minimalna intensywno"# zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,02,

f) ustala si$ jako obowi&zuj&ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych od 30stopni do 45stopni, 
w uk!adzie symetrycznym, dopuszcza si$ dachy dwuspadowe i wielospadowe, w parterowej zabudowie 
us!ugowej, gara'owej i gospodarczej dopuszcza si$ dachy p!askie i jednospadowe;

4) teren znajduje si$ w granicach historycznego uk!adu ruralistycznego, dla którego obowi&zuj& ustalenia § 
9 planu.

24. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UI ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy us!ugowej innej -  ochotnicza stra' po'arna

2) przeznaczenie uzupe!niaj&ce:

a) tereny zieleni urz&dzonej,

b) zabudowa us!ugowa;

3) parametry i wska(niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko"# zabudowy nie mo'e przekroczy# 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 60%,

c) maksymalna intensywno"# zabudowy dzia!ki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno"# zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia! procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki budowlanej: 20%,

f) ustala si$ jako obowi&zuj&ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych do 30stopni, dopuszcza si$ 
dachy p!askie, dwuspadowe i jednospadowe,

g) dopuszcza si$ lokalizacj$ tymczasowych budynków i obiektów na okres nie d!u'szy ni' 3 miesi&ce, 
o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstmkcji !atwej do demonta'u.

25. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UT ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny us!ug turystyki
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2) przeznaczenie uzupe!niaj"ce: tereny zieleni urz"dzonej;

3) parametry i wska#niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$% zabudowy nie mo&e przekroczy% 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 30',

c) maksymalna intensywno$% zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,6,

d) minimalna intensywno$% zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,

e) minimalny udzia! procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki budowlanej: 50',

f) ustala si( jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych do 45stopni, w uk!adzie 
symetrycznym, dopuszcza si( dachy p!askie i dwuspadowe,

g) dopuszcza si( lokalizacj( tymczasowych budynków i obiektów na okres nie d!u&szy ni& 3 miesi"ce, 
o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji !atwej do demonta&u;

4) cz($% terenu znajduje si( granicach obszaru szczególnego zagro&enia powodzi", dla którego obowi"zuj" 
przepisy odr(bne ustawy Prawo Wodne oraz ustala si( zakaz lokalizowania nowej zabudowy.

26. Dla terenu oznaczonego symbolem lUKr ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny us!ug kultu religijnego;

2) przeznaczenie uzupe!niaj"ce:

a) zabudowa mieszkaniowa,

b) ziele* publiczna;

3) parametry i wska#niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko$% zabudowy nie mo&e przekroczy% 20 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 30',

c) maksymalna intensywno$% zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno$% zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia! procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki budowlanej: 40',

f) ustala si( jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych do 45stopni, w uk!adzie 
symetrycznym, dopuszcza si( dachy wielospadowe,

4) cz($% terenu znajduje si( w granicach historycznego uk!adu ruralistycznego, zgodnie z rysunkiem planu, 
dla którego obowi"zuj" ustalenia § 9 planu.

27. Dla terenu oznaczonego symbolem 1UK/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny us!ug kultury i zabudowy us!ugowej;

2) przeznaczenie uzupe!niaj"ce:

a) us!ugi kultu religijnego

b) zabudowa mieszkaniowa,

c) ziele* publiczna;

3) parametry i wska#niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko$% zabudowy nie mo&e przekroczy% 14 m,

b) ustala si( maksymalny wska#nik zabudowy dzia!ki: 40',

c) ustala si( maksymalny wska#nik intensywno$ci zabudowy: 1,0,

d) ustala si( minimalny wska#nik powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki: 20',

e) ustala si( jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych do 45stopni, w uk!adzie 
symetrycznym, dopuszcza si( dachy wielospadowe.

28. Dla terenów oznaczonych symbolami 1MW, 2MW ustala si!:
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1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) przeznaczenie uzupe!niaj"ce:

a) tereny zieleni urz"dzonej,

b) zabudowa us!ugowa nieuci"#liwa;

3) parametry i wska$niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko%& zabudowy nie mo#e przekroczy& 3 kondygnacji, nie wi'cej ni# lOm,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 60(,

c) maksymalna intensywno%& zabudowy dzia!ki budowlanej: 1,6,

d) minimalna intensywno%& zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,2,

e) minimalny udzia! procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki budowlanej: 20(,

f) ustala si' jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych do 45stopni, w uk!adzie 
symetrycznym, dopuszcza si' dachy p!askie i dwuspadowe;

4) tereny znajduj" si' w granicach historycznego uk!adu ruralistycznego, dla którego obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu.

29. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MW/UP ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i us!ug publicznych;

2) w granicach dzia!ki budowlanej dopuszcza si' realizowanie wy!"cznie us!ug publicznych lub zabudowy 
mieszkaniowej wielorodzinnej,

3) przeznaczenie uzupe!niaj"ce:

a) tereny zieleni urz"dzonej,

b) zabudowa us!ugowa nieuci"#liwa;

4) parametry i wska$niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko%& zabudowy nie mo#e przekroczy& 12 m,

b) maksymaln" powierzchni' zabudowan" dzia!ki budowlanej: 60(,

c) maksymalny wska$nik intensywno%ci zabudowy dzia!ki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno%& zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,02,

e) minimalny udzia! procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki budowlanej: 20(,

f) ustala si' jako obowi"zuj"ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych do 45stopni, w uk!adzie 
symetrycznym, dopuszcza si' dachy p!askie i wielospadowe,

g) dopuszcza si' lokalizacj' tymczasowych budynków i obiektów na okres nie d!u#szy ni# 3 miesi"ce, 
o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji !atwej do demonta#u;

5) teren znajduje si' w granicach historycznego uk!adu ruralistycznego, dla którego obowi"zuj" ustalenia § 
9 planu.

30. Dla terenu oznaczonego symbolem 1P/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny zabudowy produkcyjnej i us!ugowej;

2) przeznaczenie uzupe!niaj"ce: tereny zieleni urz"dzonej;

3) parametry i wska$niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko%& zabudowy nie mo#e przekroczy& 14 m,

b) maksymalna wysoko%& elementów technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice: 30 m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 60(,

d) maksymalna intensywno%& zabudowy dzia!ki budowlanej: 1,2,

e) minimalna intensywno%& zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,01
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f) minimalny udzia! procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki budowlanej: 20%,

g) ustala si" jako obowi#zuj#ce stosowanie w budynkach po!aci dachowych do 45stopni, w uk!adzie 
symetrycznym, dopuszcza si" dachy p!askie i wielospadowe,

h) dopuszcza si" lokalizacj" tymczasowych budynków i obiektów na okres nie d!u$szy ni$ 3 miesi#ce, 
o charakterze ekspozycyjnym, o lekkiej konstrukcji !atwej do demonta$u.

31. Dla terenu oznaczonego symbolem lAG/Ef ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe — tereny aktywno&ci gospodarczej i elektroenergetyki - lokalizowania urz#dze' 
wytwarzaj#cych energi" ze (róde! odnawialnych o mocy przekraczaj#cej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupe!niaj#ce: tereny zieleni urz#dzonej;

3) parametry i wska(niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu przy przeznaczeniu na 
aktywno&ci gospodarcze:

a) maksymalna wysoko&* zabudowy nie mo$e przekroczy* 14 m,

b) maksymalna wysoko&* elementów technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice: 30m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 60%,

d) maksymalna intensywno&* zabudowy dzia!ki budowlanej: 1,5,

e) minimalna intensywno&* zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,

f) ustala si" minimalny wska(nik powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki: 20%,

g) ustala si" dachy p!askie, dwuspadowe, jednospadowe o k#cie nachylenia po!aci dachu do 30 stopni;

4) W zwi#zku z bezpo&rednim s#siedztwem z linia kolejow# na terenach w bezpo&rednim s#siedztwie linii 
kolejowej:

a) zakazuje lokalizowania zak!adów produkcyjnych zwi#zanych z produkcj# i obrotem substancjami 
!atwopalnymi, wybuchowymi, $r#cymi stanowi#cymi potencjalne zagro$enie dla ruchu kolejowego,

b) zak!ady pyl#ce winny by* wyposa$one w urz#dzenia odpylaj#ce i zraszaj#ce,

c) place sk!adowe, manewrowe, parkingi winny mie* nawierzchnie tward# ze spadkiem zapewniaj#cym 
sp!yw wody w kierunku przeciwnym do terenów kolejowych,

d) dopuszczalne jest lokalizowanie urz#dze' telekomunikacji w tym konstrukcji wie$owych pod 
warunkiem, $e odleg!o&* usytuowania masztu od obszaru kolejowego b"dzie wi"ksza ni$ wysoko&* 
obiektu budowlanego oraz planowane urz#dzenia nie b"d# zak!óca* urz#dze' !#czno&ci kolejowej;

5) na terenie znajduj# si" udokumentowane stanowisko archeologiczne, dla którego obowi#zuj# ustalenia § 
9 planu;

6) teren znajduje si" w granicach otuliny Parki Krajobrazowego „Góry +w. Anny”, dla której obowi#zuj# 
ustalenia § 7 planu i przepisy odr"bne.

32. Dla terenów oznaczonych symbolami 2AG/Ef, 3AG/Ef ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny aktywno&ci gospodarczej i elektroenergetyki - lokalizowania urz#dze' 
wytwarzaj#cych energi" ze (róde! odnawialnych o mocy przekraczaj#cej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupe!niaj#ce: tereny zieleni urz#dzonej;

3) parametry i wska(niki kszta!towania zabudowy i zagospodarowania terenu przy przeznaczeniu na 
aktywno&ci gospodarcze:

a) maksymalna wysoko&* zabudowy nie mo$e przekroczy* 14 m,

b) maksymalna wysoko&* elementów technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice: 30m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia!ki budowlanej: 60%,

d) maksymalna intensywno&* zabudowy dzia!ki budowlanej: 1,5,

e) minimalna intensywno&* zabudowy dzia!ki budowlanej: 0,

f) ustala si" minimalny wska(nik powierzchni biologicznie czynnej dzia!ki: 20%,
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g) ustala si! dachy p"askie, dwuspadowe, jednospadowe o k#cie nachylenia po"aci dachu do 30 stopni;

4) W zwi#zku z bezpo$rednim s#siedztwem z linia kolejow# na terenie oznaczonym symbolem 2AG/Ef, 
w bezpo$rednim s#siedztwie linii kolejowej:

a) zakazuje lokalizowania zak"adów produkcyjnych zwi#zanych z produkcj# i obrotem substancjami 
"atwopalnymi, wybuchowymi, %r#cymi stanowi#cymi potencjalne zagro%enie dla ruchu kolejowego,

b) zak"ady pyl#ce winny by& wyposa%one w urz#dzenia odpylaj#ce i zraszaj#ce,

c) place sk"adowe, manewrowe, parkingi winny mie& nawierzchnie tward# ze spadkiem zapewniaj#cym 
sp"yw wody w kierunku przeciwnym do terenów kolejowych,

d) dopuszczalne jest lokalizowanie urz#dze' telekomunikacji w tym konstrukcji wie%owych pod 
warunkiem, %e odleg"o$& usytuowania masztu od obszaru kolejowego b!dzie wi!ksza ni% wysoko$& 
obiektu budowlanego oraz planowane urz#dzenia nie b!d# zak"óca& urz#dze' "#czno$ci kolejowej;

5) tereny znajduj# si! w granicach otuliny Parki Krajobrazowego „Góry (w. Anny”, dla której obowi#zuj# 
ustalenia § 7 planu i przepisy odr!bne.

33. Dla terenów oznaczonych symbolami 4AG/Ef, 5AG/Ef ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny aktywno$ci gospodarczej i elektroenergetyki - lokalizowania urz#dze' 
wytwarzaj#cych energi! ze *róde" odnawialnych o mocy przekraczaj#cej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupe"niaj#ce: tereny zieleni urz#dzonej;

3) parametry i wska*niki kszta"towania zabudowy i zagospodarowania terenu przy przeznaczeniu na 
aktywno$ci gospodarcze:

a) maksymalna wysoko$& zabudowy nie mo%e przekroczy& 14 m,

b) maksymalna wysoko$& elementów technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice: 30m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia"ki budowlanej: 60+,

d) maksymalna intensywno$& zabudowy dzia"ki budowlanej: 1,5,

e) minimalna intensywno$& zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,

f) ustala si! minimalny wska*nik powierzchni biologicznie czynnej dzia"ki: 20+,

g) ustala si! dachy p"askie, dwuspadowe, jednospadowe o k#cie nachylenia po"aci dachu do 30 stopni;

4) W zwi#zku z bezpo$rednim s#siedztwem z linia kolejow# na terenie oznaczonym symbolem 4AG/Ef 
w bezpo$rednim s#siedztwie linii kolejowej:

a) zakazuje lokalizowania zak"adów produkcyjnych zwi#zanych z produkcj# i obrotem substancjami 
"atwopalnymi, wybuchowymi, %r#cymi stanowi#cymi potencjalne zagro%enie dla ruchu kolejowego,

b) zak"ady pyl#ce winny by& wyposa%one w urz#dzenia odpylaj#ce i zraszaj#ce,

c) place sk"adowe, manewrowe, parkingi winny mie& nawierzchnie tward# ze spadkiem zapewniaj#cym 
sp"yw wody w kierunku przeciwnym do terenów kolejowych,

d) dopuszczalne jest lokalizowanie urz#dze' telekomunikacji w tym konstrukcji wie%owych pod 
warunkiem, %e odleg"o$& usytuowania masztu od obszaru kolejowego b!dzie wi!ksza ni% wysoko$& 
obiektu budowlanego oraz planowane urz#dzenia nie b!d# zak"óca& urz#dze' "#czno$ci kolejowej;

5) cz!$& terenów znajduj# si! w granicach otuliny Parki Krajobrazowego „Góry (w. Anny”, zgodnie 
z rysunkiem planu, dla której obowi#zuj# ustalenia § 7 planu i przepisy odr!bne.

34. Dla terenu oznaczonego symbolem 6AG/Ef ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny aktywno$ci gospodarczej i elektroenergetyki - lokalizowania urz#dze' 
wytwarzaj#cych energi! ze *róde" odnawialnych o mocy przekraczaj#cej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupe"niaj#ce: tereny zieleni urz#dzonej;

3) parametry i wska*niki kszta"towania zabudowy i zagospodarowania terenu przy przeznaczeniu na 
aktywno$ci gospodarcze:

a) maksymalna wysoko$& zabudowy nie mo%e przekroczy& 14 m,
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b) maksymalna wysoko!" elementów technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice: 30m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 60%,

d) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,5,

e) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,

f) ustala si$ minimalny wska&nik powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki: 20%,

g) ustala si$ dachy p#askie, dwuspadowe, jednospadowe o k'cie nachylenia po#aci dachu do 30 stopni;

4) W zwi'zku z bezpo!rednim s'siedztwem z linia kolejow' na terenie w bezpo!rednim s'siedztwie linii 
kolejowej:

a) zakazuje lokalizowania zak#adów produkcyjnych zwi'zanych z produkcj' i obrotem substancjami 
#atwopalnymi, wybuchowymi, (r'cymi stanowi'cymi potencjalne zagro(enie dla ruchu kolejowego,

b) zak#ady pyl'ce winny by" wyposa(one w urz'dzenia odpylaj'ce i zraszaj'ce,

c) place sk#adowe, manewrowe, parkingi winny mie" nawierzchnie tward' ze spadkiem zapewniaj'cym 
sp#yw wody w kierunku przeciwnym do terenów kolejowych,

d) dopuszczalne jest lokalizowanie urz'dze* telekomunikacji w tym konstrukcji wie(owych pod 
wamnkiem, (e odleg#o!" usytuowania masztu od obszaru kolejowego b$dzie wi$ksza ni( wysoko!" 
obiektu budowlanego oraz planowane urz'dzenia nie b$d' zak#óca" urz'dze* #'czno!ci kolejowej.

35. Dla terenów oznaczonych symbolami 7AG/Ef, 8AG/Ef ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny aktywno!ci gospodarczej i elektroenergetyki - lokalizowania urz'dze* 
wytwarzaj'cych energi$ ze &róde# odnawialnych o mocy przekraczaj'cej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

2) przeznaczenie uzupe#niaj'ce: tereny zieleni urz'dzonej;

3) parametry i wska&niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu przy przeznaczeniu na 
aktywno!ci gospodarcze:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy nie mo(e przekroczy" 14 m,

b) maksymalna wysoko!" elementów technologicznych, takich jak maszty, kominy, suwnice: 30m,

c) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 60%,

d) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,5,

e) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,

f) ustala si$ minimalny wska&nik powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki: 20%,

g) ustala si$ dachy p#askie, dwuspadowe, jednospadowe o k'cie nachylenia po#aci dachu do 30 stopni.

36. Dla terenu oznaczonego symbolami lE f ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny elektroenergetyki - lokalizowania urz'dze* wytwarzaj'cych energi$ ze 
&róde# odnawialnych o mocy przekraczaj'cej 100 kW - farma fotowoltaiczna;

2) w zakresie przeznaczenia podstawowego na terenie dopuszcza si$:

a) lokalizowanie urz'dze* wytwarzaj'cych energi$ elektryczn' w procesie przetwarzania energi$ 
promieniowania s#onecznego - ogniw fotowoltaicznych wraz z konstrukcjami wsporczymi,

b) lokalizowanie stacji transformatorowych oraz obiektów i urz'dze* infrastruktury technicznej,

c) lokalizacja dróg wewn$trznych i parkingów;

3) parametry i wska&niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 60%

b) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,

c) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,6,

d) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 20%,
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e) maksymalna wysoko!" zabudowy, w tym konstrukcji wsporczych wraz z zamocowanymi ogniwami 
fotowoltaicznymi: 6 m.

37. Dla terenów oznaczonych symbolami od 1ZI do 3ZI ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny zieleni izolacyjnej;

2) przeznaczenie uzupe#niaj$ce:

a) infrastruktura techniczna i komunikacyjna

b) parkingi i miejsca postojowe;

3) zakaz zabudowy za wyj$tkiem budowli zwi$zanych z przeznaczeniem uzupe#niaj$cym ;

4) maksymaln$ powierzchni% zabudowan$ dzia#ki budowlanej: 5&;

5) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0;

6) maksymaln$ intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,05;

7) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 50&;

8) maksymaln$ wysoko!" budowli i urz$dze' infrastruktury technicznej 8 m.

38. Dla terenów oznaczonych symbolami 1ZP/U, 2ZP/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zieleni urz$dzonej, zieleni parkowej oraz zabudowy us#ugowej;

2) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nale(y prowadzi" nie naruszaj$c systemów korzeniowych 
istniej$cych drzew oraz zgodnie z obowi$zuj$cymi przepisami i normami;

3) dopuszcza si% lokalizacj% urz$dze' infrastruktury technicznej, urz$dze' zabawowych dla dzieci, 
wytyczanie utwardzonych !cie(ek dla pieszych;

4) parametry i wska*niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy nie mo(e przekroczy" 10 m,

b) maksymalna powierzchnia zabudowana dzia#ki budowlanej: 60&,

c) maksymalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 20&.

39. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny us#ug sportu i rekreacji;

2) dopuszcza si% lokalizacj% budynków, urz$dze' infrastruktury technicznej, urz$dze' zabawowych dla dzieci, 
wytyczanie utwardzonych !cie(ek dla pieszych;

3) parametry i wska*niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) maksymalna wysoko!" zabudowy nie mo(e przekroczy" 10 m,

b) maksymaln$ powierzchni% zabudowan$ dzia#ki budowlanej: 30&,

c) maksymalny wska*nik intensywno!ci zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,3,

d) minimalna intensywno!" zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej:60&.

40. Dla terenu oznaczonego symbolem 1US/U ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny us#ug sportu i rekreacji oraz zabudowy us#ugowej nieuci$(liwej;

2) dopuszcza si% lokalizacj% budynków, urz$dze' infrastruktury technicznej, urz$dze' zabawowych dla dzieci, 
wytyczanie utwardzonych !cie(ek dla pieszych;

3) parametry i wska*niki kszta#towania zabudowy i zagospodarowania terenu: 

a) maksymalna wysoko!" zabudowy nie mo(e przekroczy" 10 m,
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b) maksymaln! powierzchni" zabudowan! dzia#ki budowlanej: 60%,

c) maksymalny wska$nik intensywno&ci zabudowy dzia#ki budowlanej: 1,0,

d) minimalna intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,

e) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 40%.

41. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZP ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny zieleni urz!dzonej, zieleni parkowej;

2) sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego nale(y prowadzi' nie naruszaj!c systemów korzeniowych 
istniej!cych drzew oraz zgodnie z obowi!zuj!cymi przepisami i normami;

3) dopuszcza si" lokalizacj" urz!dze* infrastruktury technicznej, boisk i urz!dze* sportowych, urz!dze* 
zabawowych dla dzieci, wytyczanie utwardzonych &cie(ek dla pieszych,

4) minimalny udzia# procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia#ki budowlanej: 80%;

5) maksymaln! powierzchni" zabudowan! dzia#ki budowlanej: 10%;

6) minimaln! intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0;

7) maksymaln! intensywno&' zabudowy dzia#ki budowlanej: 0,1;

8) maksymaln! wysoko&' zabudowy 8 m;

9) teren znajduje si" w granicach strefy ochrony konserwatorskiej, obejmuj!c! historyczn! zabudow" 
pa#acow! z za#o(eniem parkowych -  obszar wpisany do rejestru zabytków, dla którego obowi!zuj! 
przepisy odr"bne oraz ustalenia § 9 planu;

10) teren znajduje si" w granicach historycznego uk#adu ruralistycznego, dla którego obowi!zuj! ustalenia § 
9 planu.

42. Dla terenów oznaczonych symbolem IR do 30R ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny rolnicze;

2) dopuszcza si":

a) prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie z obowi!zuj!cymi 
przepisami szczególnymi, wysoko&' obiektów zwi!zanych z infrastruktur! techniczn! nie mo(e 
przekroczy' 20 m.,

b) lokalizacj" zbiorników wodnych, których realizacja nie wp#ynie niekorzystnie na stosunki gruntowo- 
wodne obszarów przyleg#ych, z wy#!czeniem strefy ochronnej gazoci!gu podwy(szonego &redniego 
ci&nienia,

c) lokalizowanie urz!dze* zwi!zanych z funkcjonowaniem jazu Kr"pa, w tym urz!dze* wytwarzaj!cych 
energi" ze $róde# odnawialnych jako elektrowni wodnej, o mocy nie przekraczaj!cej 100 kW, na 
terenach oznaczonych symbolem 28R i 27R;

3) ustala si" zakaz lokalizowania zabudowy, za wyj!tkiem obiektów zwi!zanych z dopuszczon! infrastruktur! 
techniczn!, zgodnie z przepisami odr"bnymi;

4) cz"&' terenów znajduje si" granicach obszaru szczególnego zagro(enia powodzi!, zgodnie z rysunkiem 
planu, dla którego obowi!zuj! przepisy odr"bne ustawy Prawo Wodne oraz ustala si" zakaz lokalizowania 
nowej zabudowy;

5) na cz"&ci terenów znajduj! si" udokumentowane stanowisk! archeologiczne, dla których obowi!zuj! 
ustalenia § 9 planu.

43. Dla terenów oznaczonych symbolami 1R1, 2R1 ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny rolnicze;

2) dopuszcza si": prowadzenie sieci napowietrznej i podziemnej infrastruktury technicznej, zgodnie 
z obowi!zuj!cymi przepisami szczególnymi, wysoko&' obiektów zwi!zanych z infrastruktur! techniczn! 
nie mo(e przekroczy' 20 m;
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3) ustala si! zakaz lokalizowania zabudowy, za wyj"tkiem obiektów zwi"zanych z dopuszczon" infrastruktur" 
techniczn", zgodnie z przepisami odr!bnymi;

4) cz!#$ terenów znajduje si! granicach obszaru szczególnego zagro%enia powodzi", zgodnie z rysunkiem 
planu, dla którego obowi"zuj" przepisy odr!bne ustawy Prawo Wodne oraz ustala si! zakaz lokalizowania 
nowej zabudowy.

44. Dla terenów oznaczonych symbolami od 1ZL do 17ZL ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny lasów;

2) ustala si! zakaz zabudowy, za wyj"tkiem obiektów i urz"dze& zwi"zanych z gospodark" le#n" oraz 
istniej"cymi sieciami infrastruktury technicznej;

3) gospodark! le#n" nale%y prowadzi$ zgodnie z wymogami ochrony #rodowiska oraz w oparciu o plany 
urz"dzania lasów.

45. Dla terenu oznaczonego symbolem od lZLp do 4ZLp ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny lasów - planowane;

2) ustala si! zakaz zabudowy, za wyj"tkiem obiektów i urz"dze& zwi"zanych z gospodark" le#n" oraz 
istniej"cymi sieciami infrastruktury technicznej;

3) gospodark! le#n" nale%y prowadzi$ zgodnie z wymogami ochrony #rodowiska oraz w oparciu o plany 
urz"dzania lasów.

46. Dla terenu oznaczonego symbolem 1WS ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny wód powierzchniowych #ródl"dowych;

2) dopuszcza si! przebudow!, remont i realizacj! nowych urz"dze& wodnych pod warunkiem ich zgodno#ci 
z obowi"zuj"cymi przepisami odr!bnymi, w tym przebudow! i rozbudow! istniej"cego jazu Krepa wraz 
z niezb!dnymi urz"dzenia i obiektami i budynkami;

4) parametry i wska'niki kszta(towania zabudowy i zagospodarowania:

a) maksymalna wysoko#$ budynków nie mo%e przekroczy$ 10 m,

b) maksymalna wysoko#$ obiektów budowlanych nie mo%e przekroczy$ 20 m,

c) maksymaln" powierzchni! zabudowan" dzia(ki budowlanej: 10*,

d) maksymalny wska'nik intensywno#ci zabudowy dzia(ki budowlanej: 1,0,

e) minimalna intensywno#$ zabudowy dzia(ki budowlanej: 0,

f) minimalny udzia( procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia(ki budowlanej: 60*;

4) Tteren znajduje si! granicach obszaru szczególnego zagro%enia powodzi", zgodnie z rysunkiem planu, dla 
którego obowi"zuj" przepisy odr!bne ustawy Prawo Wodne oraz ustala si! zakaz lokalizowania nowej 
zabudowy.

47. Dla terenów oznaczonych symbolami od 2WS do 5WS ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny wód powierzchniowych #ródl"dowych;

2) dopuszcza si! przebudow!, remont i realizacj! nowych urz"dze& wodnych pod warunkiem ich zgodno#ci 
z obowi"zuj"cymi przepisami odr!bnymi;

3) dopuszcza si! wykorzystanie zbiorników wodnych do celów hodowlanych i rekreacyjnych.

48. Dla terenów oznaczonych symbolami 6WS, 7WS, 8WS ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny wód powierzchniowych #ródl"dowych;

2) dopuszcza si! przebudow!, remont i realizacj! nowych urz"dze& wodnych pod warunkiem ich zgodno#ci 
z obowi"zuj"cymi przepisami odr!bnymi.

49. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZD ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny ogrodów dzia(kowych;

2) dopuszcza si! lokalizowanie obiektów obs(uguj"cych teren ogrodów — sanitarnych, #wietlicy, administracji;
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3) parametry i wska!niki kszta"towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

4) wysoko#$ zabudowy nie mo%e przekroczy$ 1 kondygnacji nie wi&cej ni% 6 m,

5) maksymaln' powierzchni& zabudowan' dzia"ki budowlanej: 10(,

6) maksymaln' intensywno#$ zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,1,

7) minimaln' intensywno#$ zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,

8) minimalny udzia" procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia"ki budowlanej: 70(.

9) do minimalnej i maksymalnej intensywno#ci zabudowy oraz maksymalnej powierzchni zabudowanej 
dzia"ki budowlanej nie wlicza si& altan i budynków gospodarczych nie wymagaj'cych pozwolenia na 
budow&.

50. Dla terenów oznaczonych symbolami IG, 2G ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej -  gazownictwa;

2) parametry i wska!niki kszta"towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko#$ zabudowy nie mo%e przekroczy$ wi&cej ni% 6 m,

b) zakaz lokalizowania zabudowy innej ni% zwi'zanej z infrastruktur' techniczn',

c) maksymalna intensywno#$ zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno#$ zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,

e) minimalny udzia" procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia"ki: 20(,

f) dachy p"askie lub dwuspadowe i jednospadowe o k'cie nachylenia od 12 do 45 stopni.

51. Dla terenów oznaczonych symbolami od 1IT do 3IT ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny infrastruktury technicznej;

2) dopuszcza si& rozbudow& i przebudow& istniej'cych obiektów jazu Kr&pa, oraz budow& nowych budynków 
niezb&dnych do funkcjonowania jazu i pozosta"ej infrastruktury technicznej;

3) przeznaczenie uzupe"niaj'ce:

a) ziele* urz'dzona,

b) zabudowa gospodarcza, zaplecza socjalno -  administracyjnego, lokale mieszkaniowe,

c) tereny urz'dze* wytwarzaj'cych energi& ze !róde" odnawialnych jako elektrowni wodnej, o mocy 
nie przekraczaj'cej 100 kW;

4) parametry i wska!niki kszta"towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) wysoko#$ zabudowy nie mo%e przekroczy$ wi&cej ni% 12 m,

b) zakaz lokalizowania zabudowy innej ni% zwi'zanej z infrastruktur' techniczn',

c) maksymalna intensywno#$ zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,8,

d) minimalna intensywno#$ zabudowy dzia"ki budowlanej: 0,

e) minimalny udzia" procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia"ki: 20(,

f) dachy p"askie lub dwuspadowe i jednospadowe o k'cie nachylenia od 12 do 45 stopni.

52. Dla terenu oznaczonego symbolemlKP, 2KP ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  teren parkingu;

2) przeznaczenie uzupe"niaj'ce: ziele* urz'dzona, infrastruktura techniczna;

3) parametry i wska!niki kszta"towania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz lokalizowania zabudowy,

b) minimalny udzia" procentowy powierzchni biologicznie czynnej dzia"ki budowlanej: 10(.

53. Dla terenu oznaczonego symbolem IKK ustala si!:
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1) przeznaczenie podstawowe: tereny komunikacji kolejowej;

2) dopuszcza si! drogi wewn!trzne, infrastruktura techniczna, pod warunkiem zgodno"ci z przepisami 
odr!bnymi w zakresie komunikacji kolejowej;

3) maksymalna wysoko"# obiektów budowlanych 20 m.

54. Dla terenów dróg oznaczonych symbolami 1KDG, 2KDG, 3KDG ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe tereny dróg publicznych klasy g$ównej (droga wojewódzka);

2) szeroko"# w liniach rozgraniczaj%cych od 13 do 50 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si! lokalizowanie sieci i obiektów infrastruktury technicznej i "cie&ek rowerowych, 
z zachowanie przepisów odr!bnych.

55. Dla terenów dróg oznaczonych symbolami od 1KDZ do 4KDZ ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dróg i ulic publicznych klasy zbiorczej (drogi powiatowe);

2) szeroko"# w liniach rozgraniczaj%cych: od 10 do 20 m, zgodnie z rysunkiem planu;

2) dopuszcza si! lokalizowanie sieci i obiektów infrastruktury technicznej i "cie&ek rowerowych,
z zachowanie przepisów odr!bnych.

56. Dla terenów dróg oznaczonych symbolami od 1KDL do 5KDL ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny dróg i ulic publicznych klasy lokalnej (drogi powiatowe i 

gminne);

2) szeroko"# w liniach rozgraniczaj%cych od 8 do 20 m, zgodne z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si! lokalizowanie sieci i obiektów infrastruktury technicznej i "cie&ek rowerowych,
z zachowanie przepisów odr!bnych.

57. Dla terenów dróg oznaczonych symbolami od 1KDD do 27KDD ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny dróg i ulic publicznych klasy dojazdowej (drogi gminne);

2) szeroko"# w liniach rozgraniczaj%cych od 6 do 15 m, zgodne z lysunkiem planu;

3) dopuszcza si! lokalizowanie sieci i obiektów infrastruktury technicznej i "cie&ek rowerowych,
z zachowanie przepisów odr!bnych.

58. Dla terenów dróg oznaczonych symbolami od 1KDW do 65KDW ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dróg wewn!trznych;

2) szeroko"# w liniach rozgraniczaj%cych: od 4 do 15 m, zgodnie z rysunkiem planu;

3) dopuszcza si! lokalizacj! sieci i obiektów infrastruktury technicznej;

4) dopuszcza si! urz%dzenie w drogi formie ci%gu pieszo-jezdnego bez wydzielanej jezdni.

59. Dla terenów oznaczonych symbolami IKR, 2KR ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe: tereny dróg obs$ugi gruntów rolnych;

2 ) przeznaczenie uzupe$niaj%ce: sieci infrastruktury technicznej, zgodnie zobowi%zuj%cymi przepisami 
szczególnymi, pod warunkiem braku potrzeby zmiany przeznaczenia gruntów rolnych klas I-III na cele 
nierolnicze;

3) szeroko"# w liniach rozgraniczaj%cych: od 5 do 8 m, zgodnie z rysunkiem planu.

60. Dla terenu oznaczonego symbolem 1TW ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny wa$ów przeciwpowodziowych;

2) u&ytkowanie zgodnie z przepisami odr!bnymi;

3) dopuszcza si! drogi publiczne klasy dojazdowej zgodnie z przepisami odr!bnymi.

61. Dla terenu oznaczonego symbolem 2TW ustala si!:

1) przeznaczenie podstawowe -  tereny wa$ów przeciwpowodziowych;
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2) u!ytkowanie zgodnie z przepisami odr"bnymi.

Rozdzia !2.
Zasady!ochrony!i!kszta towania! adu!przestrzennego

§ 6. 1. W obszarze opracowania planu obowi#zuje zapewnienie warunków umo!liwiaj#cych prowadzenie 
akcji ratowniczych przeciwpo!arowych, poprzez zapewnienie zaopatrzenia w wod" do celów 
przeciwpo!arowych oraz dróg przeciwpo!arowych, zgodnie przepisami szczególnymi.

2. Poza wyznaczon# na rysunku planu lini# zabudowy, w tym na granicy dzia$ki, dopuszcza si" lokalizacj" 
sieci infrastruktury technicznej, budowli i urz#dze% infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odr"bnymi 
i z zachowaniem wymaga% dotycz#cych minimalnej odleg$o&ci obiektów budowlanych od kraw"dzi jezdni.

3. Na wszystkich terenach przeznaczonych pod zabudow" dopuszcza si" urz#dzenia towarzysz#ce.

4. Dla terenów istniej#cej zabudowy ustala si" nast"puj#ce zasady zmian i uzupe$nie% istniej#cej zabudowy:

1) dopuszcza si" przebudow", rozbudow" (nadbudow"), wymian", remonty istniej#cych budynków;

2) dopuszcza si" zmian" przeznaczenia budynków na inne funkcje zgodnie z ustalonym przeznaczeniem 
podstawowym i uzupe$niaj#cym;

3) dla istniej#cych budynków niespe$ni#j#cych ustalonych w planie wysoko&ci zabudowy dopuszcza si" 
remonty rozbudowy i przebudowy z zachowaniem istniej#cej wysoko&ci;

4) dla dzia$ek w zabudowie istniej#cej, na których przekroczone s# w stanie istniej#cym ustalone w planie 
wska'niki maksymalnej powierzchni zabudowanej dzia$ki budowlanej, intensywno&ci zabudowy, 
minimalnego udzia$u procentowego powierzchni biologicznie czynnej dzia$ki, dopuszcza si" rozbudow", 
remonty i przebudow" pod warunkiem dalszego nie zwi"kszania przekroczonych parametrów;;

5) dla istniej#cych budynków o dachach innych ni! ustalone w planie dopuszcza si" remonty i przebudowy 
i rozbudowy z zachowaniem istniej#cej formy dachu;

6) dla istniej#cych budynków niespe$ni#j#cych ustalonych planem linii zabudowy dopuszcza si" ich remonty, 
rozbudowy, nadbudowy i przebudowy pod warunkiem nie zbli!ania si" bry$# budynku do drogi, od której 
ustalono linie zabudowy.

5. Ustala si" nieprzekraczalne i obowi#zuj#ce linie zabudowy, okre&lone na rysunku planu:

1) od dróg publicznych klasy g$ównej, oznaczonych symbolem KDG, w odleg$o&ci 10 m od linii
rozgraniczaj#cej tych dróg oraz w linii zabudowy istniej#cej, zgodnie z rysunkiem planu;

2) od dróg publicznych klasy zbiorczej, oznaczonych symbolem KDZ, w odleg$o&ci 8 m od linii
rozgraniczaj#cej tych dróg oraz w linii zabudowy istniej#cej, zgodnie z rysunkiem planu;

3) od dróg publicznych klasy lokalnej, oznaczonych symbolem KDL, w odleg$o&ci 8 m od linii
rozgraniczaj#cej tych dróg oraz w linii zabudowy istniej#cej, zgodnie z rysunkiem planu;

4) od dróg publicznych, klasy dojazdowej, oznaczonych symbolem KDD, w odleg$o&ci 6 m od linii 
rozgraniczaj#cej tych dróg oraz w linii zabudowy istniej#cej, zgodnie z rysunkiem planu;

5) od dróg wewn"trznych, oznaczonych symbolem KDW, w odleg$o&ci 4 m, od linii rozgraniczaj#cej tych 
dróg oraz w linii zabudowy istniej#cej, zgodnie z rysunkiem planu;

6) od linii rozgraniczaj#cej z terenami kolejowymi 10 m, zgodnie z rysunkiem planu.

6. Na terenach przeznaczonych pod zabudow" dopuszcza si" lokalizowanie gara!y lub obiektów 
gospodarczych na granicach dzia$ek, je!eli na dzia$ce s#siedniej s# one równie! zlokalizowane na tej granicy 
dzia$ki.

7. Dopuszcza si" remonty i przebudow" budynków istniej#cych, w tym zlokalizowanych w odleg$o&ci 
mniejszej ni! 4 m od granicy dzia$ki oraz w granicach dzia$ek.

8. Ustala si" maksymaln# wysoko&* budowli 30 m, je!eli ustalenia § 5 i § 8, planu nie stanowi# inaczej.
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Rozdzia !3.
Zasady!ochrony!"rodowiska,!przyrody!i!krajobrazu!oraz!sposoby!zagospodarowania!terenów!lub 

obiektów!podlegaj#cych!ochronie!na!podstawie!odr$bnych!przepisów.

§ 7.!1. Na obszarze opracowania planu ustala si! zakaz realizacji przedsi!wzi!" mog#cych potencjalnie 
znacz#co oddzia$ywa" na %rodowisko i zawsze znacz#co oddzia$ywa" na %rodowisko, za wyj#tkiem:

1) terenów oznaczonych symbolem AG/Ef, Ef, RU,

2) sieci infrastruktury technicznej i komunikacyjnej,

3) terenów oznaczonych symbolem U, P/U, dla których dopuszcza si! realizacj! przedsi!wzi!" mog#cych 
potencjalnie znacz#co oddzia$ywa" na %rodowisko i zakazuje si! realizacji przedsi!wzi!" mog#cych zawsze 
znacz#co oddzia$ywa" na %rodowisko.

2. W obszarze opracowania w zakresie ochrony przed ha$asem dla terenów oznaczonych symbolem:

1) MN, RM/MN obowi#zuj# standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, 
okre%lone przepisami odr!bnymi;

2) M/U, MU/US obowi#zuj#, okre%lone standardy akustyczne jak dla terenów mieszkaniowo-us$ugowych, 
okre%lone przepisami odr!bnymi;

3) RM obowi#zuj#, okre%lone standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy zagrodowej, okre%lone 
przepisami odr!bnymi;

4) MW obowi#zuj# standardy akustyczne jak dla terenów zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, okre%lone 
przepisami odr!bnymi,

5) US, MW/UP, US/U obowi#zuj# standardy akustyczne jak dla terenów zwi#zanych z wielogodzinnym 
pobytem dzieci i m$odzie&y, okre%lone przepisami odr!bnymi.

3. W granicach obszaru szczególnego zagro&enia powodzi#, (obszar na którym prawdopodobie'stwo 
wyst#pienia powodzi jest wysokie i wynosi raz na 10 lat - Q 10* oraz jest %rednie i wynosi raz na 100 lat - Q 
1*) oraz obszaru na którym prawdopodobie'stwo wyst#pienia powodzi jest niskie i wjmosi raz na 500 lat - Q 
0,2* obowi#zuj# zachowanie warunków przepisów odr!bnych, ustawy Prawo Wodne.

4. Na obszarze otuliny Parku Krajobrazowego „Góra +w. Anny” ustala si!:

1) zachowanie zakazów i ogranicze' okre%lonych w rozporz#dzeniu Nr 015 l/P/17/06 Wojewody Opolskiego 
z dnia 8 maja 2006 r. w sprawie Parku Krajobrazowego 9Góra +w. Anny9 (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia 
17 maja 2006r. nr 33, poz. 1134).

2) uwzgl!dniaj#c okre%lone w planie ochrony Parku Krajobrazowego „Góra +w. Anny” ustanowionym 
rozporz#dzeniem Nr 015l/P/1/0< Wojewody Opolskiego z dnia 2 kwietnia 200< r. w sprawie ustanowienia 
planu ochrony Parku Krajobrazowego „Góra +w. Anny” (Dz. Urz. Woj. Op. z dnia < kwietnia 200<r. nr 25. 
poz. 412), ustalenia do miejscowych planów zagospodarowania w granicach otuliny Parku Krajobrazowego 
ustanowionej w planie ochrony, o którym mowa w ust. 2 jako obszar ograniczonego zainwestowania w celu 
ochrony ekspozycji ustala si!:

1) wyposa&enie istniej#cych linii i s$upów energetycznych linii wysokiego i %redniego napi!cia 
zlokalizowanych poza terenami zabudowy w odpowiednie oznakowania zabezpieczaj#ce przed kolizjami 
przelatuj#ce ptaki oraz zabezpieczenia przed wykorzystywaniem ich, jako miejsca odpoczynku przez ptaki;

2) dla projektowanych, remontowanych i przebudowywanych linii %redniego napi!cia i teletechnicznych 
stosowanie linii izolowanych, a docelowo linii doziemnych;

3) liniowe elementy infrastruktury technicznej nale&y prowadzi" w „korytarzach” infrastrukturalnych, wzd$u& 
pasów dróg lub w pasach dróg, w strefach technologicznych i kontrolowanych sieci przesy$owych lub w ich 
bezpo%redniej blisko%ci, z zachowaniem przepisów odr!bnych w zakresie dróg publicznych i sieci 
infrastrukturalnych;

4) maksymaln# wysoko%" budowli 30 m.

5. Obowi#zuje ochrona gatunkowa, zgodnie z przepisami odr!bnymi, wyst!puj#cych na obszarze obj!tym 
planem stanowisk ro%lin: zimowita jesiennego (Colchicum autumnale) obj!tego cz!%ciow# ochron#, 
wyst!puj#cego na terenach oznaczonych symbolem 22R i 26R oraz owada: pachnicy d!bowej (Osmoderma 
eremita), wyst!puj#cego na terenie oznaczonym symbolem 27R, podlegaj#cego ochronie %cis$ej.
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6. Cz!"# terenu obj!tego planem znajduje si! w granicach G$ównego Zbiornik Wód Podziemnych 
332 Subniecka K!dzierzy%sko -  G$ubczycka oraz G$ówny Zbiornik Wód Podziemnych 335 Zbiornik 
Krapkowice - Strzelce Opolskie, na którym zakazuje si!: dzia$alno"ci gospodarczej mog&cej spowodowa# 
trwa$e zanieczyszczenie gruntów i wód powierzchniowych oraz podziemnych.

7. Na rysunku planu wyznacza si! stref! ochronn& zwi&zan& z ograniczeniami w zabudowie oraz 
zagospodarowaniu terenu obszarów rozmieszczenia urz&dze% wytwarzaj&cych energi! ze 'róde$ odnawialnych
0 mocy przekraczaj&cej 100 kW,.

8. Granic strefy, o której mowa w ust.7, nie mog& przekroczy# znacz&ce oddzia$ywania na "rodowisko, a w 
szczególno"ci zakazuje si! przekraczania poza granice strefy normatywnych parametrów jako"ci "rodowiska 
w zakresie ha$asu, wibracji, emisji zanieczyszcze% oraz promieniowania elektromagnetycznego, wynikaj&cych 
z funkcjonowania urz&dze% wytwarzaj&cych energi! ze 'róde$ odnawialnych -  paneli fotowoltaicznych.

9. W granicach strefy, której mowa w ust.7, zakazuje si! lokalizowania zieleni wysokiej oraz budynków
1 obiektów budowlanych zacieniaj&cych panele fotowoltaiczne.

10. Na terenach bezpo"rednio przyleg$ych do linii kolejowej nr 136, ustala si! obowi&zek zachowania 
ogranicze%, w tym ogranicze% w zakresie zabudowy i zagospodarowania terenów oraz odleg$o"ci od linii 
kolejowych, zgodnie z przepisami odr!bnymi, w szczególno"ci:

1) przy projektowaniu usytuowania budynków i budowli, drzew i krzewów oraz wykonywaniu robót 
ziemnych w s&siedztwie linii kolejowej, nale(y zachowa# odleg$o"ci okr!cone w przepisach art. 53 ustawy 
z dnia 28 marca 2003 r. o transporcie kolejowym *Dz. U. z 2019 r. poz. 710, z pó'n. zm.);

2) prowadz&c inwestycje z zakresu urz&dzania terenów zielonych na obszarze obj!tym miejscowym planem 
zagospodarowania przestrzennego, nale(y uwzgl!dni# odleg$o"ci wskazane w § la ust. 1 rozporz&dzenia 
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r. w sprawie wymaga% w zakresie odleg$o"ci i warunków 
dopuszczaj&cych usytuowanie drzew i krzewów, elementów ochrony akustycznej i wykonywania robót 
ziemnych w s&siedztwie linii kolejowe, a tak(e sposobu urz&dzania i utrzymania zas$on od"nie(nych oraz 
pasów przeciwpo(arowych *Dz. U. z 2014 r. poz. 1227, z pó'n. zm.), zwanego dalej: rozporz&dzeniem 
Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.;

3) przy wykonywaniu robót ziemnych w s&siedztwie linii kolejowej nale(y uwzgl!dni# stosowanie 
§ 4. ust. 3 rozporz&dzenia Ministra Infrastruktury z dnia 7 sierpnia 2008 r.;

4) przy projektowaniu i budowie skrzy(owa% linii kolejowych oraz bocznic kolejowych z drogami 
publicznymi i drogami wewn!trznymi, nale(y spe$ni# wymagania okre"lone rozporz&dzeniem Ministra 
Infrastruktury i Rozwoju z dnia 20 pa'dziernika 2015 r. w sprawie warunków technicznych, jakim powinny 
odpowiada# skrzy(owania linii kolejowej oraz bocznic kolejowych z drogami publicznymi i ich 
usytuowanie *Dz. U. poz. 1744, z pó'n. zm.);

5) przy projektowaniu i budowie budowli kolejowych nale(y spe$ni# wymagania okre"lone rozporz&dzeniem 
Ministra Transportu i Gospodarki Morskiej z dnia 10 wrze"nia 1998 r. w sprawie warunków technicznych, 
jakim powinny odpowiada# budowle kolejowe i ich usytuowanie *Dz. U. poz. 987, z pó'n. zm.), 
w szczególno"ci przepisy dzia$u II „Zabudowa i zagospodarowanie obszaru kolejowego”;

6) przy projektowaniu usytuowania budynków mieszkalnych, szpitali, domów opieki spo$ecznej, obiektów 
rekreacyjno -  sportowych oraz budynków zwi&zanych z wielogodzinnym pobytem dzieci i m$odzie(y 
nale(y spe$ni# wymagania okre"lone w rozporz&dzeniu Ministra +rodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. 
w sprawie dopuszczalnych poziomów ha$asu w "rodowisku *tekst jednolity: Dz. U. z 2014 r. poz. 112).

Rozdzia !4.
Zasady!kszta towania!krajobrazu.

§8 .1 . Ustala si!, je(eli przepisy szczegó$owe zawarte w § 5 planu nie stanowi& inaczej, maksymaln& 
wysoko"# obiektów telekomunikacyjnych: 30 m oraz maksymaln& wysoko"# obiektów liniowych 20 m.

2. Dla terenów nie przeznaczonych pod zabudow! ustala si!: ochron! zadrzewie% "ródpolnych, 
przydro(nych i nadwodnych -  poprzez zakaz ich likwidowania, przy czym dopuszcza si! wycink! ze wzgl!dów 
sanitarnych, bezpiecze%stwa ludzi i mienia oraz w przypadku niemo(liwej do wyeliminowania kolizji 
z przebiegiem dróg lub infrastruktury technicznej.

3. Ustala si! zakaz likwidowania naturalnych zbiorników wodnych i starorzeczy.
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4. Zakaz likwidowania rowów melioracji podstawowych i szczegó!owych, z dopuszczeniem ich 
zarurowania.

Rozdzia !5.
Zasady!ochrony!dziedzictwa!kulturowego!i!zabytków,!w!tym!krajobrazów!kulturowych.

§ 9. 1. Ustala si" ochron" konserwatorsk# obszarów historycznego uk!adu ruralistycznego wsi Rozwadza, 
obejmuj#c# tereny w granicach planu, zgodnie z rysunkiem planu, dla których ustala si":

1) uk!ad szczytowy zabudowy wzd!u$ ulicy oznaczonej symbolem 3KDZ, przy czym utrzymuje si" istniej#ce 
budynki usytuowane kalenic#,

2) rzut budynków prostok#tny,

3) obowi#zek stosowania stolarki okiennej prostok#tnej o d!u$szym pionowym boku,

4) nakaz utrzymania symetrii %cian szczytowych w zakresie rozmieszczenia otworów okiennych oraz 
podzia!ów wewn"trznych okien;

5) dzia!ania termomodemizacyjne nale$y prowadzi& w sposób nie powoduj#cy uszkodzenia lub zas!oni"cia 
istniej#cych detali architektonicznych, przy czym dopuszcza si" przeniesienie lub odtworzenie detali na 
odnowionej elewacji;

6) utrzymuje si" istniej#c# zabudow" zlokalizowan# w odleg!o%ci mniejszej ni$ 3,0 m od granicy 
nieruchomo%ci,

7) g!ówne po!acie dachu symetryczne.

2. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisów odr"bnych, podlegaj# obiekty zabytkowe 
nieruchome wpisane do rejestru zabytków:

1) zespó! pa!acowy: pa!ac XIX w. - ul. Parkowa - 1007/65 z 05.07.1965 r.,

2) zespó! pa!acowy: park I po!owa XIX w. 127/85 z 03.07.1985 r.

3. Ustala si" stref" ochrony konserwatorskiej, obejmuj#c# historyczn# zabudow" pa!acow# z za!o$eniem 
parkowych -  obiekty zabytkowe nieruchome wpisane do rejestru zabytków.

4. W granicach strefy ochrony konserwatorskiej ustala si":

1) zachowanie historycznej zabudowy, z dopuszczeniem jej przebudowy pod warunkiem:

a) zakazu lokalizowania nowych dominat architektonicznych,

b) dla budynków o cechach historycznych nale$y zachowa&: -  wysoko%& górnej kraw"dzi elewacji 
frontowej, -  kompozycj" elewacji frontowej, -  oryginalny detal architektoniczny opasek okiennych 
i drzwiowych, -  kszta!t otworów okiennych prostok#tny w uk!adzie pionowym oraz dostosowa& nowe 
otwory okienne do wizerunku historycznego.

5. Ustala si" ochron" obiektów zabytkych nieruchomych uj"tych w gminnej ewidencji zabytków:

1) Ko%ció! Ewangelicko-Augsburski - ul. Pstrowskiego,

2) Kapliczka %w. Nepomucena - ul. Korfantego,

3) Stara Remiza Stra$y Po$arnej - ul. Korfantego 33a,

4) Dom - ul. Korfantego 7,

5) Dom - ul. Korfantego 21,

6) Dom - ul. Korfantego 23,

7) Dom - ul. Szkolna 7.

6. Dla obiektów zabytków nieruchomych uj"tych w gminnej ewidencji zabytków

1) zachowa& ich bry!", kszta!t i geometri" dachu;

2) utrzyma&, a w przypadku zniszczenia podczas prac remontowych, odtworzy& historyczny detal 
architektoniczny;

3) zachowa& kszta!t, rozmiary i rozmieszczenie otworów zgodnie z historycznym wizerunkiem budynku;
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4) elementy elewacyjne instalacji technicznych nale!y montowa" z uwzgl#dnieniem warto$ci zabytkowych 
obiektów;

5) nale!y utrzyma" historyczny rodzaj pokrycia dachowego (dachówka ceramiczna w kolorze ceglanym, 
czerwonym), w przypadku budynków, w których historyczne pokrycie dachu uleg%o ca%kowitemu 
zniszczeniu dopuszcza si# pokrycie dachu materia%em imituj&cym dachówk# w kolorze ceglanym, 
czerwonym.

7. Ochronie konserwatorskiej, na podstawie przepisów odr#bnych, podlegaj& stanowiska archeologiczne 
wpisane do rejestru zabytków:

1) Nr 13 - osada kultura lendzielska, wczesne $redniowiecze Nr w rejestrze zabytków A-637/84,

2) Nr 9 osada neolit Nr w rejestrze zabytków A-652/84.

8. W granicach planu udokumentowano, poza stanowiskami archeologicznymi wpisanymi do rejestru 
zabytków, nast#puj&ce stanowiska archeologiczne:

1) Nr 1 - 'lad osadnictwa (mezolit, neolit);

2) Nr 2 Punkt osadniczy (neolit);

3) Nr 3 Osada (mezolit -  neolit);

4) Nr 4 Osada (epoka kamienia);

5) Nr 5 'lad osadnictwa (neolit);

6) Nr 6 Stanowisko z okresu neolitu Funkcja nieokre$lona;

7) Nr 7 Obozowisko (mezolit), osada (pradzieje);

8) Nr 8 'lad osadnictwa (neolit), cmentarzysko z lat 1618 - 1648 - brak dok%adnej lokalizacji;

9) Nr 10 'lad osadnictwa (neolit) - brak dok%adnej lokalizacji;

10) Nr 11 'lad osadnictwa (neolit) - brak dok%adnej lokalizacji;

11) Nr 12 'lad osadnictwa;

12) Nr 14 Punkt osadniczy (neolit), osada $redniowieczna (XIV w.), osada staro!ytna;

13) Nr 15 'lad osadnictwa (neolit), punkt osadniczy kultury $redniowiecznej (XIV w.);

14) Nr 16 Osada $redniowieczna XIV w.;

15) Nr 17 'lad osadnictwa ($rodkowy paleolit)

16) Nr 18 'lady osadnictwa (neolit i wczesne $redniowiecze), osada $redniowieczna (XIV w.);

17) Nr 19 'lad osadnictwa (neolit), osada $redniowieczna (XIII -  XIV w.);

18) Nr 20 'lad osadnictwa (epoka kamienia), osada $redniowieczna (XIV w.);

19) Nr 21 'lad osadnictwa (neolit);

20) Nr 22 'lad osadnictwa (neolit), osada $redniowieczna XIII -  XIV w.;

21) Nr 23 Osada $redniowieczna XIV w.;

22) Nr 24 2 paleniska.

9. Dla stanowisk archeologicznych obowi&zuj& przepisy odr#bne oraz wszelkie ziemne prace budowlane 
nale!y prowadzi" zgodnie z przepisami odr#bnymi.

10. Wszelkie przedmioty, co do których istnieje przypuszczenie, i! s& zabytkiem, pozyskane w trakcie prac 
ziemnych lub odkryte jako przypadkowe znalezisko, podlegaj& ochronie prawnej na podstawie przepisów 
odr#bnych.

Rozdzia !6.
Wymagania!wynikaj"ce!z!potrzeb!kszta towania!przestrzeni!publicznych.

§ 10.!Jako tereny przestrzeni publicznej ustala si# tereny dróg publicznych oraz teren oznaczony symbolami 
US, US/U i ZP.
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1) Chodniki oraz ci!gi pieszo-jezdne i piesze nale"y dostosowa# do potrzeb ruchu osób niepe$nosprawnych,

2) Zagospodarowanie terenów zieleni! ozdobn!, izolacyjna, zadrzewieniami, szpalerami drzew i krzewów,

3) Dopuszcza si% lokalizacje tymczasowych, w rozumieniu przepisów odr%bnych, obiektów handlowych 
i us$ugowych, nie powoduj!cych utrudnie& w ruchu komunikacyjnym.

Rozdzia !7.
Zasady!modernizacji,!rozbudowy!i!budowy!systemu!uk adu!komunikacyjnego.

§ 11. 1. Obs$uga komunikacyjna terenów obj%tych planem odbywa si% z terenu dróg i ulic publicznych 
oznaczonych symbolami KDG, KDZ, KDL, KDD, terenu dróg wewn%trznych oznaczonych symbolem KDW 
oraz dróg obs$ugi gruntów rolnych oznaczonych symbolem KR, powi!zanym z uk$adem zewn%trznym drogami 
powiatowymi i drog! wojewódzk! nr 423.

2. Na obszarze obj%tym planem zachowuje si% podstawowy uk$ad dróg publicznych gminnych, 
powiatowych i wojewódzkich.

3. Na ca$ym obszarze opracowania planu dopuszcza si% lokalizowanie tras i 'cie"ek rowerowych.

4. Do czasu realizacji projektowanych odcinków ulic lub poszerzenia do docelowych parametrów 
istniej!cych ulic dopuszcza si% dotychczasowy sposób zagospodarowania terenów, bez mo"liwo'ci 
wprowadzania trwa$ych obiektów budowlanych, oraz realizacji nowych ogrodze&, uniemo"liwiaj!cych 
docelow! realizacj% ustale& planu.

5. Remonty, przebudow% dróg i sieci infrastruktury technicznej mo"na prowadzi# w istniej!cych granicach 
w$asno'ci lub etapami w liniach rozgraniczaj!cych wyznaczonych na rysunku planu.

6. Dopuszcza si% etapow! realizacj% poszerzenia dróg do ustalonych linii rozgraniczaj!cych.

7. Ustala si% nast%puj!ce minimalne wska(niki liczby miejsc postojowych dla samochodów osobowych:

1) na terenach oznaczonych symbolem: MN, RM, RM/MN, MU/US, MAJ, MWAJP, MW,

a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie, lecz nie mniej ni" 2 miejsca postojowe na 1 budynek,

b) dodatkowo dla us$ug ustalonych lub dopuszczonych na terenie nale"y zapewni# minimalnie: -  us$ugi 
gastronomii - 1 miejsce postojowe na 50 m2, powierzchni sali konsumpcyjnej, -  us$ugi handlu - 
1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni sprzeda"y, -  us$ugi pozosta$e - 1 miejsce postojowe na 
200 m2 powierzchni u"ytkowej;

2) na terenach oznaczonych symbolem: AG/Ef, PAJ, RU, Ef:

a) 1 miejsce postojowe na -  4 zatrudnionych

b) dodatkowo w przypadku lokalizowania: -  us$ug gastronomii - 1 miejsce postojowe na 50 m2, 
powierzchni sali konsumpcyjnej, -  us$ug handlu - 1 miejsce postojowe na 50 m2 powierzchni sprzeda"y,

3) na terenie oznaczonym symbolem U, Ul, UT, UKAJ, US/U, ZP/U: -  us$ugi gastronomii - 1 miejsce 
postojowe na 50 m2, powierzchni sali konsumpcyjnej, -  us$ugi handlu - 1 miejsce postojowe na 50 m2 
powierzchni sprzeda"y, -  us$ugi pozosta$e - 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni u"ytkowej;

4) na terenie oznaczonym symbolem UKr - 1 miejsce postojowe na 200 m2 powierzchni u"ytkowej;

5) na terenie oznaczonym symbolem US - 1 miejsce postojowe na 300 m2 powierzchni u"ytkowej budynków 
i 1 miejsce postojowe na 500 m2 powierzchni terenowych boisk sportowych

6) na terenie oznaczonym symbolem ZD -  1 miejsce postojowe na 1000m2 powierzchni terenu ogrodów 
dzia$kowych.

8. W zakresie liczby miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych w kart% parkingow! ustala si%:

1) minimum 1 miejsca postojowe dla pojazdów zaopatrzonych w kart% parkingow! na ka"de wymagane, 
zgodnie z ust. 7, 20 miejsc postojowych dla samochodów osobowych, przy zachowaniu minimalnie 
1 miejsca postojowego je"eli liczba wymaganych miejsc postojowych dla samochodów osobowych jest 
wi%ksza ni" 10,

2) w sytuacjach okre'lonych przepisami odr%bnymi liczb% miejsc postojowych dla pojazdów zaopatrzonych 
w kart% parkingow! stosuje si% zgodnie z tymi przepisami.
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9. Miejsca postojowe nale!y lokalizowa" na nieruchomo#ci inwestora jako parkingi i miejsca postojowe na 
terenie, miejsca gara!owe w gara!ach wbudowanych lub budynkach gara!owych wolnostoj$cych, dopuszcza 
si% lokalizowanie miejsc postojowych w ci$gach dróg publicznych oznaczonych symbolem KDD, KDL oraz 
dróg wewn%trznych oznaczonych symbolem KDW, z zachowaniem przepisów odr%bnych.

10. W ci$gach dróg publicznych, w strefach zabudowanych, dopuszcza si% ci$gi piesze wydzielone, 
przystosowane do poruszania si% osób niepe&nosprawnych, dla dróg klasy dojazdowej dopuszcza si% budow% 
dróg w formie ci$gów pieszo -  jezdnych, przystosowanych do poruszania si% osób niepe&nosprawnych.

Rozdzia !8.
Zasady!modernizacji,!rozbudowy!i!budowy!systemu!infrastruktury!technicznej.

§12. 1. Dopuszcza si% budow%, przebudow%, rozbudow% sieci i urz$dze' infrastruktury technicznej na 
ca&ym obszarze opracowania planu.

2. W zakresie zaopatrzenia w wod% ustala si%: zaopatrzenie z istniej$cej i nowo projektowanej sieci 
wodoci$gowej lub w&asnego uj%cia.

3. W zakresie odprowadzenia i oczyszczania #cieków dopuszcza si%:

1) prowadzenie sieci wraz z obiektami i urz$dzeniami z nimi zwi$zanymi;

2) odprowadzenie #cieków do gminnej kanalizacji sanitarnej, z dopuszczeniem odprowadzenia #cieków do 
szczelnych zbiorników wybieralnych i oczyszczalni przydomowych zgodnie z przepisami odr%bnymi,

3) wymóg podczyszczania #cieków przemys&owych, przed odprowadzeniem do kanalizacji sanitarnej, zgodnie 
z przepisami odr%bnymi.

4. W zakresie odprowadzenia wód opadowych i roztopowych ustala si% ich odprowadzenie do do&ów 
ch&onnych lub zbiorników na w&asnym terenie lub rozprowadzenie w ramach terenu biologicznie czynnego 
zgodnie z przepisami,

5. W zakresie zaopatrzenia w gaz dopuszcza si% rozbudow% sieci gazowej na terenie planu, z tym !e przy 
lokalizacji nowych obiektów nale!y zachowa" odleg&o#ci okre#lone w przepisach odr%bnych, w szczególno#ci 
dotycz$cych warunków technicznych, jakim powinny odpowiada" sieci gazowe.

6. Dla nast%puj$cych gazoci$gów przesy&owych:

1) gazoci$g Zdzieszowice - Brzeg Opolski DNI00, odga&%zienie do stacji gazowej Rozwadza DN 100 PN 4,0 
MPa, MOP 3,6 (rok budowy 1994);

2) gazoci$g Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400, PN 6,3 MPa, MOP 5,5 (rok budowy 2007);

3) gazoci$g Zdzieszowice - Brzeg Opolski DN400, PN 4,0 MPa, MOP 3,6 (rok budowy 1981);

4) gazoci$g podwy!szonego #redniego ci#nienia DN500 (rok budowy 1986);

5) przesy&owy wysokiego ci#nienia Zdzieszowice - Wroc&aw DN 1000 MOP 8,4 MPa; ustala si% strefy 
kontrolowane, zgodnie z rysunkiem planu.

7. Strefa kontrolowana sieci gazowej wysokiego ci#nienia, której lokalizacj% pokazano na rysunku planu 
stanowi obszar, w którym operator sieci jest uprawniony do zapobiegania dzia&alno#ci mog$cej mie" 
negatywny wp&yw na jej trwa&o#" i prawid&ow$ eksploatacj%;

8. Dla strefy kontrolowanej ustala si%:

1) obowi$zek zapewnienia swobodnego dojazdu do sieci infrastruktury technicznej oraz swobodnego 
przemieszczania si% wzd&u! gazoci$gu,

2) dopuszczenie lokalizowania sieci podziemnego uzbrojenia technicznego zgodnie z przepisami odr%bnymi,

3) zakaz sadzenia drzew i krzewów w pasie 4 m (po 2m od osi gazoci$gu) -  zagospodarowanie terenu zieleni$ 
niska,

4) zakaz prowadzenia dzia&alno#ci mog$cej zagrozi" trwa&o#ci gazoci$gu podczas eksploatacji.

9. Od istniej$cych sieci wysokiego i podwy!szonego ci#nienia oraz terenów stacji redukcyjnej i urz$dze' 
gazowych nale!y zachowa" odleg&o#ci, zgodnie z przepisami odr%bnymi.

10. W zakresie zaopatrzenia w energi% elektryczn$:
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1) dostawa energii -  z istniej!cej i planowanej sieci elektroenergetycznej;

2) dopuszcza si" skablowanie i prze#o$enie istniej!cych napowietrznych sieci elektroenergetycznych na 
zasadach okre%lonych przez przepisy odr"bne;

3) dopuszcza si" lokalizowanie stacji transformatorowych, z zachowaniem warunków technicznych wydanych 
przez zarz!dc" sieci energetycznej;

4) budow" nowej elektroenergetycznej sieci dystrybucyjnej %redniego i niskiego napi"cia nale$y realizowa& 
w formie linii kablowych, przy czym dla sieci %redniego napi"cia, w przypadku braku mo$liwo%ci 
technicznych dopuszcza si" realizacj" w formie linii napowietrznych,

5) przewiduje si" modernizacj" istniej!cej sieci elektroenergetycznej z zachowaniem jej dotychczasowego 
charakteru, tzn. wyklucza si" zmian" rodzaju napi"cia linii np. z niskiego na %rednie;

6) dopuszcza si" stosowanie indywidualnych odnawialnych 'róde# energii o mocy do 100 kW.

11. Ustala si" stref" technologiczn! od istniej!cych elektroenergetycznych linii napowietrznych 110kV, 
obejmuj!c! pasy terenu o szeroko%ci 20 m od osi linii, gdzie dopuszcza si" u$ytkowanie zgodnie 
z przeznaczeniem z uwzgl"dnieniem nast"puj!cych ogranicze(:

a) zakaz sadzenia ro%linno%ci wysokiej,

b) budowa i rozbudowa budynków i budowli wymaga zachowania warunków bezpiecze(stwa w tym 
minimalnych dopuszczalnych odleg#o%ci od elementów znajduj!cych si" pod napi"ciem oraz zachowania 
wymaga( dotycz!cych dopuszczalnego nat"$enia pola elektrycznego emitowanego przez lini" 110kV,

c) lokalizacja budynków i budowli nie mo$e ogranicza& dost"pu do stanowisk s#upowych sprz"tem 
budowlanym.

12. W zakresie zaopatrzenia w energi" ciepln! dopuszcza si" ogrzewanie budynków z indywidualnych 
kot#owni lub urz!dze( na terenach w#asnych inwestorów, dopuszcza si" stosowanie odnawialnych 'róde# 
energii o mocy do 100 kW.

13. W zakresie zaopatrzenia w sie& telekomunikacyjn! dopuszcza si": prowadzenie sieci wraz z obiektami 
i urz!dzeniami z nimi zwi!zanymi.

14. Gospodark" odpadami nale$y prowadzi& zgodnie z przepisami odr"bnymi.

Rozdzia !9.
Zasady!i!warunki!scalenia!i!podzia u!nieruchomo"ci.

§ 13.!1. Ustala si" minimalne szeroko%ci frontu dzia#ki:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/RM: 18 m,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MW/UP, M/U, U, UT, P/U, Ef, AG/Ef: 24 m,

3) dla pozosta#ych terenów, z wyj!tkiem terenów rolnych: 20m.

2. Ustala si" minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dzia#ek:

1) w zabudowie oznaczonej symbolem MN, MN/RM: 800 m2,

2) w zabudowie oznaczonej symbolem MW, MW/UP, M/U, U UT, P/U, Ef, AG/Ef: 1000 m2,

3) dla pozosta#ych terenów, z wyj!tkiem terenów rolnych: 800 m2.

3. Granice dzia#ek nale$y wytycza& w stosunku do istniej!cych lub projektowanych dróg publicznych 
i wewn"trznych pod k!tem od 70 do 110 stopni.

4. Dopuszcza si" mniejsze powierzchnie wydzielanych dzia#ek, ni$ wymienione powy$ej, wytyczane na 
cele infrastruktury technicznej, komunikacyjnej, pod cele publiczne

Rozdzia !10.
Op ata,!o!której!mowa!w!art.!36!ust.!4!ustawy!z!dnia!27!marca!2003r.!o!planowaniu!i!zagospodarowaniu

przestrzennym.

§ 14.!Ustala si" stawk" procentow! s#u$!c! naliczeniu jednorazowej op#aty, o której mowa 
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym *Dz. U. 
z 2020 r. poz.293) w wysoko%ci 30 +.
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DZIA !III.
Przepisy!ko"cowe.

§! 15.!Wykonanie!uchwa#y!powierza!si$!Burmistrzowi!Zdzieszowic.

§!16.!Uchwa#a! wchodzi! w%ycie! po! up#ywie! 14!dni! od! dnia! jej! og#oszenia! w!Dzienniku! Urz$dowym!
Województwa!Opolskiego.
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